Publiceringsdatum for information 1.3.2024

BILAGA II

Mall som avser upplysningar som lamnas innan avtal ingas for de finansiella produkter som avses i artikel
8.1, 8.2 och 8.2ai férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852, som ska

Hallbar investering: en in-
vestering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller ett soci-
alt mal, forutsatt att inve-
steringen inte orsakar be-
tydande skada foér ndgot
annat miljomal eller soci-
alt mal och att investe-
ringsobjekten foljer praxis
for god styrning.

EU-taxonomin &r ett klas-
sificeringssystem som
laggs fram i férordning
(EV) 2020/852, dér det
faststélls en forteckning
Gver miljéméssigt hall-
bara ekonomiska verk-
samheter. Férordningen
faststaller inte ndgon for-
teckning 6ver socialt hall-
bara ekonomiska verk-
samheter. Hallbara inve-
steringar med ett miljo-
mal kan vara férenliga
med kraven i taxonomin
eller inte.

uppges fore avtal ingas

Produktnamn: Specialplaceringsfonden OP-Hyresinkomst

Identifieringskod for juridiska personer: FI4000060934

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mal fér hallbar investering?

o0 Ja [ % Nej
Hallbara investeringar med ett miljomal minst o¢ Den framjar miljorelaterade och sociala egenskaper
% och kommer, &ven om den inte har en hallbar inve-

stering som sitt mal, att ha en minimiandel pa 20 %
i ekonomiska verksamheter som anses hallbara investeringar
vara miljomassigt hallbara enligt EU-

taxonomin % med ett miljomal i ekonomiska verksam-

heter som anses vara miljomassigt hall-

bara enligt EU- taxonomin
i ekonomiska verksamheter som inte
anses vara miljoméssigt hallbara enligt
EU-taxonomin med ett miljomal i ekonomiska verk-
samheter som inte anses vara miljo-

massigt hallbara enligt EU-taxonomin

med ett socialt mal

Den framjar miljorelaterade och sociala egenskaper,
men kommer inte att gora nagra hallbara investe-
ringar

Hallbara investeringar med ett socialt mal
minst__ %

Vilka miljorelaterade och/eller sociala egenskaper framjas av denna finansiella produkt?

Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper genom att stédja hallbar urbanisering i form av komplette-
rande byggande och genom att prioritera energieffektiva losningar. Vid val av investeringsobjekt prioriterar vi sddana
lagen som mojliggor tillgangen till tjanster genom att ga, cykla och anvanda kollektivtrafik. Fonden mojliggor byg-
gande av nya friska hem samt ett hdgkvalitativt alternativ till &garboende. Till den del som fonden gor investeringar
som ar forenliga med EU:s taxonomi ar dess malsattning att framja begransning av klimatférandringar.

Inget jamforelsevarde har angetts for uppndendet av de miljorelaterade och sociala egenskaper som fonden framijar.



Hallbarhetsindikatorer ma-

ter uppnaendet av de miljo-
relaterade eller sociala egen-
skaperna som den finansiella
produkten framjar.

Huvudsakliga nega-
tiva konsekvenser ar
investeringsbeslutens
mest negativa konse-
kvenser for hallbar-
hetsfaktorer som ror
miljo, sociala fragor
och personalfragor,
respekt for de mansk-
liga réttigheterna
samt fragor rérande
bek&mpning av kor-
ruption och mutor.

Vilka hallbarhetsindikatorer anvands for att mata uppnaendet av var och en av de
miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas av denna finansiella produkt?

Hallbarhetsindikatorer som féljs ar fastighetsobjektens genomsnittliga energiklass, produktion av férnybar
energi vid fastigheterna, antalet bostader som byggs och antalet certifierade fastighetsobjekt.

Vilka ar malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten ar téankt att
delvis gora, och hur bidrar den hallbara investeringen till dessa mal?

Till den del som fonden gor hallbara investeringar, raknas som hallbara investeringar sadana investerings-
objekt vars miljiomal enligt EU:s hallbarhetstaxonomi ar att begransa klimatférandringen. Begransandet av
klimatforandringen framjas genom att placera i objekt som uppfyller kraven i EU:s hallbarhetstaxonomi.

Pa vilket satt orsakar inte de hallbara investeringar, som den finansiella produkten ar
tankt att delvis gora, ndgon betydande skada for nagot av de miljorelaterade eller
sociala malen for hallbar investering?

Till den del som fonden gor hallbara investeringar vars miljomal ar att begransa klimatférandringen, ingar
i bedémningen av forenligheten med EU:s hallbarhetstaxonomi att investeringsobjektet inte medfér nagra
betydande negativa konsekvenser for de dvriga miljomalen i hallbarhetstaxonomin. Bedémningen om att
ingen betydande skada sker i samband med férvarv och &gande av byggnader inkluderar en bedémning
av de fysiska klimatriskerna for taxonomikompatibla investeringsobjekt. Som en del av bedémningen kom-
mer det att goras en
klimatriskanalys av hdllbara investeringsobjekt. Bedomningen sker i etapper och kraver (i) en driftshe-
domning for att faststalla vilka fysiska klimatrisker som kan paverka fastigheterna under deras forvantade
livslangd,; (i) en bedémning av
klimatriskens vasentlighet baserat pa objektets
sarbarhet, om verksamheten beddms vara i riskzonen pa grund av en eller flera fysiska klimatrisker; och
(i) en beddémning av anpassningslosningar som reducerar de identifierade fysiska klimatriskerna.

Hur har indikatorerna for negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer beaktats?

De negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer (PAI) bedéms regelbundet genom de PAl-indi-
katorer som lampar sig for investeringar i fastighetsegendom och som berdr exponering for risker
forknippade med fossila brénslen och energiineffektivitet samt utslapp av véxthusgaser.

Hur ar de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer for multinationella foretag och
FN:s vagledande principer for foretag och manskliga réattigheter? Tillaggsuppgifter:

Fondens investeringsobjekt &r till majoriteten bostads- och fastighetsaktiebolag som fonden &ger till
100 %. Som en del av OP Gruppen stddjer vi FN:s initiativ Global Compact och féljer OECD:s riktlinjer
for multinationella foretag samt FN:s vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter. Till
den del som fonden kan ha investeringar i bolag, gors en kvalitativ kontroll av bolagen enligt OECD:s
och FN:s principer.

| EU-taxonomin faststélls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken taxonomiférenliga investe-
ringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal och atféljs av sarskilda EU-kriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tillamplig pa de av den finansiella produktens underlig-
gande investeringar som omfattas av EU-kriterierna for miljoméassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Den
aterstdende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som inte omfattas av EU-krite-
rierna for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada for nagra miljiomal eller sociala mal.



Investeringsstrategin styr
investeringsbeslut pa
grundval av faktorer som
investeringsmal och risk-
tolerans.
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Beaktas de huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer i denna fi-
nansiella produkt?

x Ja  Till den del som fonden gor investeringar i fastighetstillgangar bedoms de negativa kon-
sekvenserna for hallbarhetsfaktorer (PAI) regelbundet genom att beakta PAI-indikatorer som lampar sig
for investeringar i fastighetstillgangar. Indikatorerna géaller exponering for risker forknippade med fossila
branslen och energiineffektivitet samt utslapp av vaxthusgaser.

Till den del som fonden gor investeringar i andra fonder eller bolag som placerar i fastighetstillgangar,
analyseras de negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer (PAI) regelbundet genom att i tillamplig
utstrackning granska PAl-indikatorer som lampar sig for investeringar i antingen fastighetstillgangar eller
bolag.

Information om PAl-indikatorerna lyfts i fortsattningen fram i &rsberattelsen i enlighet med artikel 11.2 i
forordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar (SFDR).

Nej

Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

OP-Hyresinkomst &r en specialplaceringsfond som placerar sina tillgdngar huvudsakligen i bostader, kon-
tors- och afféarslokaler samt i byggandet av bostader i Finland. Fonden framjar milj6- och samhallsaspekter
genom att anvanda ett index som utgar fran en analysmetod fér miljo, samhélle och god férvaltningssed
(ESG) och genom att utesluta vissa investeringsobjekt. Fonden placerar huvudsakligen direkt i hyresbosta-
der som normalt utgér minst halften av fondens investeringsportfolj. Dessutom placerar fonden hdgst en
femtedel av sina bruttotillgdngar i byggandet av bostader. Dessa investeringar genomférs antingen direkt
via OP-Hyresinkomsts egen byggverksamhet eller indirekt genom att placera i andelar i kommanditbolag
som bedriver byggande och uthyrning av bostéder. Dessutom placerar fonden i bland annat affarslokaler
och kontor. Fondens avkastning och varde paverkas betydligt av den allmanna vardeutvecklingen och ut-
vecklingen av hyresinkomsterna pa fastighetsmarknaden i Finland. Fondens investeringar koncentreras i
allméanhet till tillvaxtcentra och andra omraden som portféljforvaltarna anser vara intressanta.



Praxis for god styrning om-
fattar sunda forvaltnings-
strukturer, bemétandet av
de anstallda, personaler-
séttningar och efterlevnad
av skatteregler.

Vilka ar de bindande delarna i investeringsstrategin som anvands for att vélja
de investeringar som uppnar var och en av de miljorelaterade eller sociala
egenskaper som framjas av denna finansiella produkt?

Fonden har en minimiallokering for hallbara investeringsobjekt.

Fran investeringsobjekten utesluts och fondens investeringsobjekt hyrs inte ut till verksamhet
som

— bryter, lagrar, transporterar eller tillverkar fossila branslen

— lagrar, transporterar, tillverkar eller formedlar kontroversiella vapen eller kérnvapen

— tillverkar halsoskadliga eller beroendeframkallande produkter (till exempel tobak eller stor-
skalig tillverkning av rusmedel) eller vuxenunderhallning

— har identifierade mycket allvarliga miljo- eller samhallsévertradelser eller brott mot FN Global
Compact, till exempel tvangsarbete och korruption.

Hur stor &r den bindande minimiandelen med vilken minskas omfattningen av
de investeringar for vilka investeringsbeslut fattades innan investeringsstra-
tegin tillampades?

Investeringsstrategin omfattar uteslutningskriterier som anvands for att begransa investerings-
universumet. Fonden har anda inte nagot bindande minimibelopp som begransar omfattningen
av investeringarna.

Vilken &r policyn for att bedéma praxis for god styrning i investeringsobjek-
ten?

Till den del som fonden kan placera i bolag, gors en kvalitativ analys av bolagen for att utvardera
hur praxis for god styrning i féretagen bolagen uppfylls. Vid beddmning av bolagsstyrningen
beaktas till exempel andamalsenligheten av bolagets forvaltningsstrukturer, bolagets bemo-
tande av personalen samt foretagets praxis for ersattningar och beskattning. Dessutom bor
bolagets verksamhet vara transparent.

Vilken tillgangsallokering ar planerad for den finansiella produkten?

Enligt fondens stadgar ska tre femtedelar (3/5) av fondens totala tillgdngar alltid placeras i
fastigheter i Finland eller i fastighetsvardepapper som géller sddana fastigheter. Fondens alla
investeringar av den har typen framjar miljo- och samhéllsaspekter pa det satt som beskrivs i
den hér bilagan, och darfor ar minimiandelen av dessa investeringar 60 procent. "Annat” kan
innefatta till exempel kortfristiga nettotillgangar, inklusive rantederivat som anvands for rante-
sékring av kontanter eller 1&n. Derivatinstrument eller kontanter kan inte anses framja miljére-
laterade eller sociala egenskaper. | den man héllbara investeringar gérs i fonden anses hallbara
investeringar vara de investeringsmal enligt EU:s hallbarhetstaxonomi, vars miljomal ar att be-
gransa klimatforandringarna. Fondens minimiallokering i hallbara investeringsobjekt &r 20 %.



Tillgéngsallokering beskri-
ver andelen investeringar i
specifika tillgangar.

Taxonomiférenliga verk-
samheter uttrycks som en
andel av foljande:

omséttning, som
anger andelen av in-
takterna fran investe-
ringsobjektens grona
verksamheter
kapitalutgifter
(CapEx), som anger de
grona investeringar
som gjorts av investe-
ringsobjekten, t.ex.
for en omstallning till
en grén ekonomi
driftsutgifter (OpEx),
som avspeglar inve-
steringsobjekt ens
grona operativa verk-
samheter.

Taxonomiférenliga:
0 %

#1A Hallbara: 20 %

#1B Andra miljore-
laterade eller soci-
ala egenskaper

Investeringar

#2 Annat 40 % I

#1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens investeringar som
anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas av den finansiella produkten.

# 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstadende investeringar som varken ar anpassade till de
miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som héllbara investeringar.

Kategorin #1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper bestar av foljande:

— Underkategorin #1A Hallbara som omfattar hallbara investeringar med miljémal eller sociala mal.

- Underkategorin #1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper som omfattar investeringar anpassade till de
miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara héllbara investeringar.

Hur bidrar anvandning av derivat till realisering av de miljorelaterade och so-
ciala egenskaper som den finansiella produkten framjar?

Fonden kan placera sina tillgangar i derivatinstrument och OTC-derivat for att skydda sig mot
forandringar pa marknaden, ersétta direkta investeringar samt i 6vrigt framja en effektiv port-
foljforvaltning. For eventuella derivat kan hallbarhetsfaktorerna inte utredas.

Till vilken lagsta niva ar de hallbara investeringarna med ett miljomal for-
enliga med kraven i EU-taxonomin?

Till den del som fonden gér hallbara investeringar, raknas som hallbara investeringar sad-
ana investeringsobjekt vars miljomal enligt EU:s hallbarhetstaxonomi ar att begransa kli-
matforandringen. Fondens minimiallokering i hallbara investeringobjekt ar 20 %.

Forenligheten med EU:s taxonomi nér det géller forvarv och &gande av byggnader kan for-
utsatta till exempel att energiklassen i enlighet med energicertifikatet fér byggnaden &ar “A”
eller att byggnaden hor till bast presterande 15 % i Finlands byggnadsbestand sett till ener-
giprestanda. Saledes ar inte alla investeringsobjekt forenliga med EU:s hallbarhetstaxonomi
(och saledes inte hallbara ur fondens perspektiv). En byggnad kan med tiden sluta tillhéra
béast presterande 15 % beroende pa energiprestandan i Finlands hela byggnadshestand.

Fonden beréknar hur stor andel av investeringsobjekten som uppfyller EU-taxonomins hall-
barhetskrav utifran investeringsobjektens marknadsvarde.

En inspektor eller en annan tredje part har inte kontrollerat att ifrdgavarande investeringar
uppfyller de krav som faststélls i EU:s hallbarhetstaxonomi (artikel 3 i taxonomiférordningen
(EU) 2020/852).



For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for
fossilgas  begréans-
ningar av utslapp och
omstallning till férny-
bar energi eller koldi-
oxidsndla  branslen
fére utgdngen av
2035.

Nar det galler karne-
nergi inkluderar kri-
terierna omfattande
regler for sékerhet
och hantering av ra-
dioaktivt avfall.

Mojliggérande verk-
samheter gor det di-
rekt mojligt for andra
verksamheter att bi-
dra vasentligt till ett
miljéomal.

Omstéllningsverk-
samheter ar verk-

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kérnenergi-
relaterad verksamhet som uppfyller EU-taxonomin ? 1?

Ja:

x Nej

| fossil gas

| kdarnenergi

De tva diagrammen nedan visar i grént den minsta procentandelen investeringar som &r forenliga med
EU-taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon lamplig metodik for att avgéra hur taxonomiférenliga
statliga obligationer ar*, visar den forsta grafen éverensstammelsen med avseende pa den finansiella
produktens alla investeringar, inklusive statliga obligationer, medan den andra grafen visar
Overensstammelsen hos de investeringarna exklusive statliga obligationer.

1. Investeringar som &r forenliga med
taxonomin, inklusive statliga obligationer*

B Luokitusjarjestelman
mukaiset: Fossiilinen

kaasu
B Luokitusjarjestelman

mukaiset: Ydinenergia

W Luokitusjarjestelman
mukaiset (ei fossiilinen
kaasu eiké ydinenergia)

80%

2. Investeringar som ar forenliga med
taxonomin, exklusive statliga obligationer*

m Luokitusjarjestelman 20%
mukaiset: Fossiilinen kaasu
20 %
B Luokitusjérjestelmén
mukaiset: Ydinenergia

m Luokitusjérjestelmén 30%
mukaiset (ei fossiilinen
kaasu eika ydinenergia)

samheter for vilka Muut kuin Muut kuin
det annu m'Ee finns luokitusjrjestelman IuokthSJarJesteIman
koldioxidsnala alter- mukaiset mukaiset

nativ och som bland
annat medfor vaxt-
husgasutslapp pa ni-

Kaaviossa esitettyjen sijoiutsten osuus on 100 % kaikista
sijoituksita

vaer som motsvarar

bésta prestanda. * *| graferna avses med "statliga obligationer" samtliga exponeringar i statspapper.

Vilken ar minimiandelen investeringar i omstallningsverksamheter och méjliggor-
ande verksamheter?

Fonden forbinder sig inte till en minimiandel.

Vilken ar minimiandelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte
ar forenliga med EU-taxonomin?

Fad
ra

&ar sddana héllbara in-
vesteringar med ett milj6-
mal som inte beaktar krite-
rierna for miljomassigt hall-
bara ekonomiska verksam-
heter enligt EU-taxonomin.

Fonden har inte ndgon minimiandel hallbara investeringar som inte ar taxonomiférenliga.

1 Fossilgas och/eller karnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin
om den bidrar till att begréansa klimatforandringarna och inte orsakar betydande skada for nagot
av malen i EU-taxonomin — se forklarande anmérkning i vanstra marginalen. De fullstandiga kri-
terierna for ekonomisk verksamhet for fossilgas och kérnenergi som uppfyller EU-taxonomin fast-
stalls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.



@.\ Vilka investeringar &r inkluderade i ”#2 Annat”, vad &r deras syfte och finns
1,9/ det nagra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

"Annat” kan innefatta till exempel kortfristiga nettotillgdngar, inklusive rantederivat som
anvands for rantesakring av kontanter eller 1an. Fonden kan placera sina tillgangar i deri-
vatinstrument och OTC-derivat for att skydda sig mot férandringar pd marknaden, ersatta
direkta investeringar samt i 6vrigt frAmja en effektiv portfoljforvaltning. For eventuella de-
rivat finns nodvandigtvis inte hallbarhetsinformation att tillga.

Var kan jag hitta mer produktspecifik information pa natet?

Mer produktspecifik information finns pa:

www.op.fi/privatkunder/sparande-och-placering/fonder/kompletterande-hallbarhetsuppgifter



