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Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 9 artiklan 1-4 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 5 artiklan en-
simmaisessa kohdassa tarkoitettuja rahoitustuotteita koskeville tiedoille, jotka on annettava ennen sopi-

Kestavalla sijoituksella
tarkoitetaan sijoitusta ta-
loudelliseen toimintaan,
joka edistad ympéristota-
voitetta tai yhteiskunnal-
lista tavoitetta, edellyt-
téen, etta sijoitus ei ai-
heuta merkittavaa hait-
taa yhdellekdan ymparis-
totavoitteelle tai yhteis-
kunnalliselle tavoitteelle
ja etté sijoituskohteina
olevat yritykset noudat-
tavat hyvia hallintota-
poja.

EU:n kestavyysluokitus-
jarjestelma on asetuk-
sessa (EU) 2020/852 sé&éa-
detty luokitusjarjestelma,
jossa vahvistetaan luet-
telo ympéristdn kan-
nalta kestavisté talou-
dellisista toiminnoista.
Kyseinen asetus ei sisalla
luetteloa yhteiskunnan
kannalta kestavisté ta-
loudellisista toimin-
noista. Kestavat sijoituk-
set, joilla on ympéristota-
voite, saattavat olla luo-
kitusjérjestelméan mukai-
sia tai sitten eivéat.

muksen tekemista

Tuotenimi: OP-Metsanomistaja -erikoissijoitusrahasto

Oikeushenkilétunnus: FI4000108436

Kestava sijoitustavoite

Onko talla rahoitustuotteella kestava sijoitustavoite?
( X ) % Kylla

Kestavia sijoituksia, joilla on ympéristota-
voite, tehdaan vahintaan: 60 %

a¢ EU:nluokitusjarjestelman mukaisesti ym-
pariston kannalta kestavina pidettyihin
taloudellisiin toimintoihin

% taloudellisiin toimintoihin, joita ei pidet&
EU:n luokitusjérjestelman mukaisesti ym-
pariston kannalta kestavina

Kestavia sijoituksia, joilla on yhteiskunnalli-
nen tavoite, tehdaan vahintaan: - %

Ei
Rahoitustuote edistdad ymparistoon tai yhteiskun-
taan liittyvia ominaisuuksia ja, vaikka sen tavoit-
teena ei ole kestévien sijoitusten tekeminen, siin
on ___ %:nvahimmaisosuus kestévia sijoituksia,

joilla on ympaéristotavoite taloudellisissa toi-
minnoissa, joita pidetddn EU:n luokitusjar-
jestelmén mukaisesti ympariston kannalta
kestavina

joilla on ympaéristotavoite taloudellisissa toi-
minnoissa, joita ei pidetd EU:n luokitusjar-
jestelmén mukaisesti ympariston kannalta
kestavina

joilla on yhteiskunnallinen tavoite

Rahoitustuote edistad ymparistdon tai yhteiskun-
taan liittyvid ominaisuuksia, mutta ei tee kestavia
sijoituksia



Kestavyysindikaatto-
reilla mitataan, miten
taman rahoitustuotteen
kestavat tavoitteet saa-
vutetaan.

Paaasiallisilla haitalli-
silla vaikutuksilla
tarkoitetaan sijoituspaa-
tosten merkittavimpia
kielteisia vaikutuksia
kestavyystekijoihin,
jotka koskevat ympéris-
t60n, yhteiskuntaan ja
tyontekijoihin liittyvia
asioita, ihmisoikeuksien
kunnioittamista seka
korruption ja lahjonnan
torjuntaan liittyvia asi-
oita.

Mika on tdman rahoitustuotteen kestava sijoitustavoite?

OP-Metsénomistaja on metsaan sijoittava erikoissijoitusrahasto. Rahaston tavoitteena on tehda kestavia
sijoituksia, joilla on saavutettavissa positiivisia vaikutuksia ilmastonmuutokseen, biodiversiteettiin ja ihmis-
ten hyvinvointiin. Sijoituskohteena oleva metsa toimii hiilinieluna sitoen ilmakeh&sté kasvihuonekaasu-
paastoja. Metsista hakattavalla puuraaka-aineella korvataan fossiilisista raaka-aineista valmistettuja tuot-
teita ja vahennetdan siten kasvihuonepaastoja aiheuttavien fossiilisten raaka-aineiden kayttod. Kestavassa
sijoituksessa metsien hakkuut ovat pitk&lla aikavalilla puuston kasvua pienemmét, jolloin metsan hiilinielu
kasvaa. Kestava sijoitus edistéé fossiilivapaan sahkdntuotannon rakentamista ja metsia vuokrataan tuuli-
ja aurinkos&hkodtuotantoon. Metsien hakkuissa huomioidaan luonnon monimuotoisuuden séilyminen.

Kestdvassa sijoituksessa metsatalouden toimenpiteitd rajoitetaan arvokkaissa elinympéristdissd, huomioi-
daan uhanalaiset lajit, huolehditaan vesiensuojelusta ja kasvatetaan monimuotoisuuttaa lisdavia rakenne-
piirteitd metsissé. Kestavassa sijoituksessa metsaa jatetédén talouskaytdn ulkopuolelle ja metsiin peruste-
taan suojelualueita. Toimia ohjaa voimassa oleva lainsdadanto sek& PEFC- ja FSC-sertifiointijarjestelmét
ja rahaston omat kestévyystoimenpiteet.

Kestdvassa sijoituksessa mahdollistetaan ulkopuolisten kayttoikeudet metsaéan. Jokamiehenoikeuden
hyddyntamisista edistetdén ja mahdollistetaan ulkoilureittien ja rakennelmien teko sovitusti metsaan.

Rahasto pyrkii tekema&n ainoastaan kestévia sijoituksia. Kestévéksi sijoitukseksi katsotaan sellaiset met-
sasijoitukset sekd metsétaloutta harjoittaviin yhtidihin tehtévét sijoitukset, jotka pitkalld aikavalilla (10 v)
joko suoraan tai liiketoiminnan kautta mahdollistavat hiilinielun kasvattamisen, edistavat luonnon moni-
muotoisuutta ja metsien virkistyskayttoa.

Silt4 osin, kun rahasto sijoittaa EU:n luokitusjarjestelmén mukaisiin sijoituskohteisiin, sen tavoitteena
edistdd ilmastonmuutoksen hillintd4. Rahaston kestavan sijoitustavoitteen saavuttamiseksi ei ole nimetty
vertailuarvoa eikd rahaston tavoitteena ole hiilipdastojen vdhentaminen.

Mité& kestavyysindikaattoreita kaytetddn mittaamaan tdman rahoitustuotteen
kestavan sijoitustavoitteen saavuttamista?

Kestdvyysindikaattoreina seurataan hiilinielun maaraa, sertifioitujen kohteiden méaaraa, ta-
louskéyton ulkopuolella olevien kohteiden maaraa ja tuulivoimaloiden vuokrasopimusten méaa-
raa.

Miten kestéavat sijoitukset eivat aiheuta merkittavaa haittaa yhdellekaan ym-
pariston tai yhteiskunnan kannalta kestavalle sijoitustavoitteelle?

Jokaisen investoinnin yhteydessé arvioidaan, etta kestavén sijoituksen tavoitteet eivét aiheuta
merkittadvaa haittaa yhdellekddn sen ymparistotavoitteista. Uusien sijoituspadtosten yhtey-
dessa kestévaa sijoitusta arvioidaan kokonaisuutena niin, ettei kestéva sijoitustavoite sijoitus-
tuotteessa vaarannu.

Merkittdvaa haittaa ymparistotavoitteelle arvioidaan haitallisten kestavyysvaikutusten (PAI)
kautta huomioimalla kiinteistovarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin soveltuvat PAI-mittarit, jotka
koskevat altistumista fossiilisiin polttoaineisiin ja energiatehottomuuteen liittyville riskeille.
Séantelyssa ei ole metsille omia PAI-mittareita. OP-Metsdnomistaja ei sijoita fossiilisten polt-
toaineiden talteenottoon, varastointiin, kuljetukseen tai valmistukseen liittyvéan kiinteistéva-
rallisuuteen eikd energiatehottomaan kiinteistdvarallisuuteen. Metsatilaan mahdollisesti kuu-
luva kdyttamaton asuinrakennus pidetédn asumattomana, eiké se néin ollen kéyta merkitta-
vasti energiaa tai aiheuta merkittavissa maarin CO2-paastoja.

Haitallisia kestévyysvaikutuksia arvioitaessa metsasijoitukset eivat aiheuta merkittavaa haittaa
ymparistotavoitteelle séantelyn muut PAI-mittarit huomioiden. Silt& osin, kun rahasto tekee
sijoituksia yhtitihin, sijoituspdatoksen yhteydessa arvioidaan sijoituskohteena oleviin yrityksiin
sovellettavat PAI-mittarit ja laadullisessa analyysissa pyritd&n tunnistamaan sijoituskohteen
haitallisia kestévyysvaikutuksia.
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Miten kestavyystekijoihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit on otettu huo-
mioon?

Jokaisen investoinnin yhteydessé huomioidaan kiinteistovarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin so-
veltuvat PAI-mittarit, jotka koskevat altistumista fossiilisiin polttoaineisiin ja energiatehotto-
muuteen liittyville riskeille. S&&ntelyssé ei ole metsille omia PAI-mittareita. OP-Metsanomis-
taja ei sijoita fossiilisten polttoaineiden talteenottoon, varastointiin, kuljetukseen tai valmistuk-
seen liittyvaan kiinteistovarallisuuteen eikd energiatehottomaan kiinteistévarallisuuteen. Met-
satilaan mahdollisesti kuuluva kéyttdméaton asuinrakennus pidetd&dn asumattomana eika se
nain ollen kéyta merkittavasti energiaa tai aiheuta merkittavissd maarin CO2-paastoja.

Silté osin, kun rahasto tekee sijoituksia yhtidihin, sijoituspaatoksen yhteydessa arvioidaan sijoi-
tuskohteena oleviin yrityksiin sovellettavat PAI-mittarit ja laadullisessa analyysissa pyritaédn
tunnistamaan sijoituskohteen haitallisia kestavyysvaikutuksia.

Miten kestévat sijoitukset ovat monikansallisille yrityksille annettujen OECD: n toimintaohjeiden
seka yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien periaatteiden mukaisia?

Rahaston sijoituskohteet ovat padosin suoria kiinteistosijoituksia metsatiloihin. Osana OP Ryh-
maa tuemme YK:n Global Compact -aloitetta ja noudatamme monikansallisille yrityksille an-
nettujen OECD:n toimintaohjeita ja yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevia YK:n ohjaavia
periaatteita. Siltd osin, kun rahastossa voi olla sijoituksia yhtioihin, ndille yhtidille tehd&an
OECD:n ja YK:n periaatteiden laadullinen tarkastus.

Otetaanko téssé rahoitustuotteessa huomioon péaaasialliset haitalliset vaikutukset kes-
tavyystekijoihin?

Kylla  Rahasto huomioi kiinteistévarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin soveltuvat PAI-mittarit,

jotka koskevat altistumista fossiilisiin polttoaineisiin ja energiatehottomuuteen liittyville riskeille. S&antelyssa
ei ole metsille omia PAI-mittareita.

Silt4 osin, kun rahasto tekee sijoituksia yhtitihin, huomioidaan sijoituskohteena oleviin yrityksiin sovelletta-
vat PAI-mittarit mahdollisuuksien mukaan niilté osin, kun tietoa on saatavilla.

Tietoa PAI-mittareista tuodaan jatkossa esille vuosikertomuksessa SFDR-asetuksen 11 artiklan 2 kohdan

Ei



Sijoitusstrategia ohjaa
sijoituspaatoksia esimer-
kiksi sijoitustavoitteiden
ja riskinsietokyvyn kal-
taisten tekijoiden perus-
teella.

Hyviin hallintotapoihin
siséltyvat toimivat hal-
lintorakenteet, tydnteki-
joihin nahden yllapide-
tyt suhteet, henkiloston
palkitseminen ja vero-
s&anndsten noudattami-
nen.

Varojen allokointi kuvaa
tiettyihin omaisuuseriin
tehtyjen sijoitusten
osuutta.

Mité sijoitusstrategiaa téssa rahoitustuotteessa noudatetaan?

OP-Metsédnomistaja on metsaan sijoittava erikoissijoitusrahasto, jonka sijoitustoiminnan tavoitteena on
saavuttaa pitkalla aikavélilla arvonnousua sijoittamalla varat rahaston sdanttjen mukaisella ja kestavalla
tavalla. Rahaston sijoitustoiminnassa tehdaan kestévia sijoituksia painottaen erityisesti ympéristokysymyk-
si&. Rahaston varat sijoitetaan padosin sijoituskohteisiin, joiden arvioidaan vaikuttavan positiivisesti ilmas-
tonmuutoksen hillintéén, biodiversiteettiin sekd ihmisten hyvinvointiin. Rahasto sijoittaa varansa p&éosin
Suomessa sijaitseviin metsakiinteistdihin. Rahasto voi myds sijoittaa varojaan Euroopan talousalueella si-
jaitseviin metséakiinteistoihin. Rahasto voi tehdd myds epéasuoria sijoituksia metsakiinteistdihin. Rahasto pyr-
kii saamaan tuottoa ensisijaisesti omistamiensa metsékiinteistéjen puunmyynnista. Rahasto voi myds pyrkié
hankkimaan tuottoja omistamiensa metsakiinteistojé jalostamalla, palstoittamalla, kaavoittamalla seka hy6-
dyntamalla kiinteistdjen maa-aineksia ja niiden mahdollisia vapaa-ajan arvoja.

Mitk& ovat sijoitusstrategian sitovat osatekijat, joita kaytetaan valittaessa si-
joitukset kestavan sijoitustavoitteen saavuttamiseksi?

Rahasto ei sijoita metsétiloihin, jossa metsataloutta on harjoitettu kestamattomalla tavalla esi-
merkiksi siten, ettd metsatilalla olisi tehty poikkeuksellisen suuria hakkuita ja metséatila myytéi-
siin eteenpéin ennen lainmukaisen uudistamisvelvoitteen tayttamista.

Rahasto ei sijoita kiinteistdihin, joilla on liitynta fossiilisten polttoaineiden talteenottoon, varas-
tointiin, kuljetukseen tai valmistukseen eika energiatehottomaan kiinteistévarallisuuteen. Met-
satilaan mahdollisesti kuuluva kéyttdméaton asuinrakennus pidetd&dn asumattomana eika se
ndin ollen kéytd merkittavasti energiaa tai aiheuta merkittavissd maarin CO. paastoja.

Mitk& ovat toimintaperiaatteet, joiden mukaisesti arvioidaan sijoituskohteina
olevien yritysten hyvia hallintotapoja?

Silt& osin, kun rahasto voi tehda sijoituksia yhtitihin, néille tehdaan laadullinen analyysi, jonka
perusteella arvioidaan hyvén hallintotavan toteutumista. Yhtion hallintotapaa arvioitaessa kiin-
nitetddn huomioita esim. yhtion hallintorakenteiden asianmukaisuuteen, yhtién toimiin suh-
teessa henkildstoonsa seka yhtion kéytantdihin palkitsemisen ja verotuksen suhteen. Lisaksi
yhtion toiminnan tulisi olla lapinakyvaa.

Miké& on kestévien sijoitusten varojen allokointi ja vdhimméisosuus?

Rahaston séantdjen mukaan rahaston kokonaisvarallisuudesta kolme viidesosaa (3/5) on aina sijoitettava
Suomessa sijaitseviin kiinteistéihin tai tallaisia kiinteistdja koskeviin kiinteistéarvopapereihin. Rahaston
kaikki sijoitukset ovat kestdvia rahaston méérittelemin ja téssé liitteessd kuvatuin tavoin, joten kestavien
sijoitusten véhimmaisosuus on 60 %. "Ei kestava” voi kasittdd esimerkiksi lyhytaikaisen nettovarallisuuden
ml. kéteisen rahan tai lainojen korkosuojaukseen kaytetyn korkojohdannaisen. Johdannaisia tai kéteista ei
voida méaritella kestavaksi.



Luokitusjarjestelmén
mukaiset toiminnat il-
maistaan osuutena seu-
raavista:
liikevaihto, joka
vastaa sijoituskoh-
teena olevien yri-
tysten vihreista
toiminnoista saa-
tavien tulojen
osuutta
pagomamenot
(CapEx), jotka
osoittavat sijoitus-
kohteina olevien
yritysten tekemét
vihreat sijoitukset,
joiden tavoitteena
on esimerkiksi vih-
re&an talouteen
siirtyminen.
toimintamenot
(OpEX) heijastavat
sijoituskohteina
olevien yritysten
vihreité operatiivi-
sia toimintoja.
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#1 Kestdvia kattaa kestavat sijoi-
tukset, joilla on ymparist6on tai
yhteiskuntaan liittyvia tavoitteita.

Luokitusjarjestelmén
mukaisia: 10 %

Ympéristdon liitty-

V1005 #2 Ei kestava siséltaa sijoitukset,

-Jlr jotka eivat tayta kestaville sijoi-
Sijoitukset H - tuksille asetettuja vaatimuksia.
 #2 Ei kestavia: 40
%

Miten kestava sijoitustavoite saavutetaan johdannaisten avulla?

Johdannaisten kaytolla ei pyrita edistdmaan ympéristdon tai yhteiskuntaan liittyvia ominai-
suuksia.

Missa madrin kestévat sijoitukset, joilla on ympadristdtavoite, ovat EU:n luokitusjarjes-
telméan mukaisia?

Rahasto tarkastelee EU:n kestavyysluokitusjarjestelman ympéristétavoitteista ilmastonmuutoksen hillintédé
ja metsénhoidon kriteereitd. Rahastossa on 10 %:n minimiallokaatio EU:n luokitusjérjestelman mukaisiin
sijoituskohteisiin. Rahaston tulkinnan mukaan rahaston tapa hoitaa metsia on taksonomian kriteeriston
mukaista, mutta toistaiseksi vain osalle rahaston metsisté on tehty ns. ilmastohydtyanalyysi, joka on yksi
EU:n kestavyysluokitusjarjestelman metsénhoidolle asettamista kriteereista.

Rahasto laskee sijoituskohteiden luokitusjarjestelmdnmukaisuuden sijoituskohteiden markkina-arvon pe-
rusteella.

Tarkastaja tai muu kolmas osapuoli ei ole tarkastanut, etté kyseiset sijoitukset tayttéavat EU:n kestévyys-
luokitusjarjestelman (so. asetuksen (EU) 2020/852 3 artiklassa s&dadetyt) vaatimukset.

Sijoitetaanko rahoitustuotteessa EU:n luokitusjarjestelmén mukaisiin fossiili-
seen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin'?

Kyll&:

Fossiiliseen kaasuun Ydinenergiaan

! Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvét toiminnot ovat EU:n luokitusjarjestelméan mukaisia vain,
jos ne edistavét ilmastonmuutoksen rajoittamista (“ilmastonmuutoksen hillintd”) eivétk& aiheuta merkitta-
vaa haittaa EU:n luokitusjérjestelmén tavoitteille — ks. selittdva huomautus vasemmanpuoleisessa marginaa-
lissa. EU:n luokitusjarjestelman mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toi-
mintojen kriteerit vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214.



EU:n luokitusjarjestel-
mén noudattamiseksi
fossiilista kaasua kos-
keviin kriteereihin si-
séltyy paéastorajoituk-
sia ja siirtyminen taysin
uusiutuvaan energiaan
tai vahahiilisiin poltto-
aineisiin vuoden 2035
loppuun mennessa.

Ydinenergian  osalta
kriteereihin  sisaltyy
kattavat turvallisuutta
jaydinjatehuoltoa kos-
kevat saannot.

Mahdollistavat toimin-
not mahdollistavat suo-
raan sen, etta muilla toi-
minnoilla edistetaan
merkittavasti ymparisto-
tavoitetta.

Siirtymatoiminnot ovat
toimintoja, joille eiole
vield saatavilla vahéhiili-
sid vaihtoehtoja, ja
muun muassa niiden
kasvihuonekaasu-péaas-
totasot vastaavat pa-
rasta suorituskykya.

@ ‘Ovat ymparisto-

tavoitteita edistavia
kestévia sijoituksia,
joissa ei oteta huomi-
oon EU:n luokitusjar-
jestelman mukaisia
ympaériston kannalta
kestévia taloudellisia
toimintoja koskevia
kriteereja.

®

Seuraavissa kahdessa kaaviossa esitetaan vihrealla EU:n luokitusjéarjestelmén mukaisten sijoitusten
vahimmaisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmé&a, jolla voitaisiin maarittaa,
ovatko valtion joukkolainat* luokitusjérjestelmén mukaisia, ensimmaisesséa kaaviossa
luokitusjarjestelman mukaisuus esitetéan kaikista rahoitustuotteen sijoituksista, valtion joukkolainat
mukaan lukien, kun taas toisessa kaaviossa luokitusjarjestelman mukaisuus esitetédan rahoitustuotteen
sijoituksista ilman valtion joukkolainoja.

1. Luokitusjarjestelman mukaiset 2. Luokitusjarjestelman mukaiset sijoitukset,
sijoitukset, valtion joukkolainat* mukaan valtion joukkolainat* pois lukien
lukien
o ) 10% m Luokitusjarjestelman 10%
] #fll(;g?tarég:;ﬁ:m:rq = mukaiset: Fossiilinen kaasu 10%
. 0

- IL(agIS<Ut sidriestelmén m Luokitusjérjestelmén

uokitu i )

mukaisejt' \:dinenergia mukaiset: Ydinenergia
m Luokitusjarjestelman " " Luok|Fu31arJ_esteIm§n 90%

mukaiset (ei fossiilinen 90% mukaiset (ei fossiilinen

e ; kaasu eika ydinenergia)

Iﬁﬁﬁ% ﬁljlfﬁ ydinenergia) Muut kuin

luokitusjarjestelman luokitusjarjestelman

mukaiset mukaiset

Kaaviossa esitettyjen sijoiutsten osuus on 100 % kaikista
sijoituksita

*Naissa kaavioissa “valtion joukkolainoihin” luetaan kaikki valtiovastuut.

Mika on siirtymatoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtyjen sijoitus-
ten vahimmaisosuus?

Rahasto ei sitoudu vahimmaisosuuteen.

Mikd on sellaisten ympédristotavoitetta edistévien kestdvien sijoitusten vahim-
maisosuus, jotka eivat ole EU:n luokitusjarjestelméan mukaisia?

Rahastolla ei ole vahimmaisosuutta kestéville sijoituksille, jotka eivat ole EU:n luokitusjarjestelman mukaisia.

Mitka sijoitukset sisdltyvat kohtaan "#2 Ei kestavia", mika on niiden tarkoitus ja sovel-
letaanko ymparistoon liittyvia tai yhteiskunnallisia vahimmaistason suojatoimia?
"Ei-kestéva” voi kasittad esimerkiksi lyhytaikaisen nettovarallisuuden ml. ké&teisen rahan tai lainojen korko-
suojaukseen kaytetyn korkojohdannaisen. Rahasto voi kdyttaa kateisvarojen hallintaan ja varallisuuden va-
liaikaiseen sijoittamiseen myods korkosijoituksia. Rahasto voi sijoittaa varojaan johdannaissopimuksiin ja
OTC-johdannaisiin suojautuakseen markkinoiden muutoksilta, korvatakseen suoria sijoituksia seké edis-
tédékseen muutoin tehokasta salkunhoitoa. Rahasto voi tehda korkosijoituksia joko suorina sijoituksina tai
sijoitusrahastojen tai erikoissijoitusrahastojen avulla taikka tekemalla talletuksia luottolaitoksiin.

Johdannaisten tai lyhytaikaisen nettovarallisuuden osalta ei erikseen huomioida kestavyystekijoita.

Misté voi saada tarkempia tuotekohtaisia tietoja verkossa?

Tarkempia tuotekohtaisia tietoja on saatavilla osoitteessa:

www.op.fi/henkiloasiakkaat/saastot-ja-sijoitukset/rahastot/taydentavat-kestavyystiedot



