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Grundfakta Portfol]
Fondkategori Utveckling av andelens varde

Alternativa fonder

Morningstar-kategori
Fastigheter direkt - Global

Andels-serie
OP-Servicefastigheter B (avkastning)

ISIN
FI4000281738

Jamforelseindex
inget jamfdrelseindex

Begynnelsedag 29.12.2017
SFDR Artikel 8
Andelens varde 110.12 EUR
Fondens storlek 367.2 MEUR
Arliga avgifter 1.94 %
Provisioner

Teckningsprovision 1.50%
Forvaltningsprovision 1.90 %
Avkast.relat. provision nej

Inlésenprovision enligt investerings-
perioden

- mindre &n tva ar 5%
- tva till fyra ar 3%
- fyra &r eller mer 1%

Agarkundens forméaner for privatkund:
- samlar OP-bonus

Riskmatt, 3 ar Fond
Volatilitet 29
Sharpe-kvot 0.7
Riskniva
Hogre risk
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2
Lagre risk 1

Fonden forvaltas av OP-Fondbolag Ab

Andelens varde
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Historisk avkastning efter provisioner 10 stdrsta stader
Fond Helsingfors 30.9 %
3 manader 01% Esbo 11.3%
6 manader -1.8% Traskanda 9.1%
Fran arets borjan 0.1 % Tammerfors 9.0%
1ar -04% Villmanstrand 75%
3arpa 35% Tavastehus 75%
5arp.a. 42 % Kuopio 7.3%
10 ar p.a. - Lahtis 6.5%
Avkastningsberakningen inkluderar ~ Tushy 21 %
utdelnina. Rovaniemi 19%
Allokering -20% 0%  20%  40%  60%  80% 100% 120%
Aktieplaceringar
Rénteplaceringar 0.2 %
Fastigheter S 11a%
Andra 0.8 %
Kontanter 7%
Lan

Storsta innehav

Asunto Oy Helsingin Kampin
Kiinteisto Oy Helsingin

Asunto Oy Helsingin

Kiinteisto Qy Jarvenpaan
Kiinteisto Oy Lahden

Asunto Oy Tampereen Fanni ja
Kiinteistd Oy Espoon

Asunto Oy Espoon Saterinkatu
Kiinteisto Qy Lappeenrannan
Kiinteisto Oy Hameenlinnan

... I 12.3 %
... I 7.7 %

... I 7.1%

... I 5.6 %

... I 49%

.. I 46 %

... I 45 %

... . 43 %

... I 3.7 %

... I 3.5 %
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Placeringsinriktning

Portféljforvaltare

OP Kiinteistosijoitus Oy

OP-Servicefastigheter ar en specialplaceringsfond som placerar i tjansteinfrastruktur for
undervisnings-, social-, motions- och halsovasendet sdsom, omsorg, dagvard, utbildning,
allaktivitetsarena, serviceboende och hotelboende. Fonden fungerar ocksé som byggherre for
ovan namnda tjansteinfrastruktur. Placeringar gérs i regel via direkta placeringar i
affarsfastigheter och vardepapper som beréttigar till dem samt i andelar i kommanditbolag
som idkar fastighetsinvestering och i aktier i bostads- och fastighetsaktiebolag. Fonden &ger
och &r hyresvard for fastigheterna och deltar i regel inte i tillhandahallandet av
omsorgstjanster. Bade privata och offentliga saktérer fungerar som hyresgéaster. Fonden
placerar sina tillgdngar i objekt p& omraden som kan foérvantas ha langvarig efterfragan.

Fonden utnyttjar skuldhavstang, vilket ar typiskt for fastighetsinvesteringar. | utgéngslaget ar
skuldhévstangen 30 procent dver nettovardet och den kan i normallage uppga till hogst 50
procent. Ur fondens tillgdngar ska betalas alla kostnader for forvaltningen, innehavet och
handeln med fondens fastigheter samt de kostnader som féranleds av experttjanster som
anlitas vid fastighetshandel och som kan ha vésentlig inverkan pa fondens avkastning.

Fonden framjar miljo- och samhdllsrelaterade egenskaper genom att beakta ESG-faktorer i
placeringsprocessen och utesluta vissa placeringsobjekt. Mer information om ESG-metoderna
finns i fondprospektet. Principen “att inte géra nagon betydande skada” tillampas endast pa
sadana placeringar som ingér i fonden och som beaktar EU-kriterierna for miljomassigt
hallbara ekonomiska verksamheter. | frdga om andelen 6vriga placeringar som ingar i den
har fonden beaktas inte EU-kriterier for hallbara ekonomiska funktioner fran miljésynpunkt.

Ansvarsfullhet

Fonden forvaltas av OP-Fondbolag Ab

Fonden framjar miljé- och samhallsrelaterade egenskaper genom att erbjuda
hélsosamma och trygga utrymmen for samhélleligt bruk inom den offentliga och den
privata sektorn. Fastigheterna trivsamma, praktiska och moderna arbetsmiljoer for
personal inom vard-, undervisnings- och servicebranscherna. Av fondens
placeringsobjekt har en stor del trakonstruktion. Fonden genomfér dessutom
konversionsprojekt dar befintliga byggnader far ett nytt anvandningssyfte och
darmed en ny livscykel. Vi gynnar energieffektiva Isningar och kartlagger alltid
potentialen for fornybar energi, och om kriterierna uppfylls verkstéller vi
produktionen. | valet av placeringsobjekt prioriterar vi hallbarheten av
fastigheternasplacering och analyserar objektens tillganglighet samt
ombyggnadsflexibilitet. Genom att 6vervaka byggandet sékerstaller vi kvaliteten och
fastigheternas langa livslangd samt anvandarsékerheten.

Fonden rapporterar arligen om féljande: den genomsnittliga energiklassen
fastigheterna som byggs; utnyttjandet av férnybar energi i objekten; mangden av
byggande i tra och rivning och nybygge; antalet klientplatser i vardobjekt.
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Avsikten med manadsoversikten ar att ge information till Iasaren om fonderna och deras utveckling. Uppgifterna i 6versikten &ar
inte placeringsradgivning och det dr inte meningen att man ska fatta placeringsbeslut pa basis av dem. Faktabladet for placerare
och fondprospektet samt fondens arsberattelse och halvarsrapport ar sadana dokument som det ar skal for placeraren att lasa
fore eventuella fondteckningar. Informationen i det har dokumentet &r inte fullstandig och den uppdateras manatligen.
Uppgifterna i éversikten ar den farskaste informationen om fonderna som funnits tillganglig vid upprattandet av 6versikten. Det
ar forbjudet att kopiera och distribuera uppgifterna i éversikten. Om andringar i éversikten informeras inte separat. OP-
Fondbolaget Ab har sammanstéllt och redigerat uppgifterna i 6versikten. OP-Fondbolaget Ab garanterar inte att de uppgifter som
presenteras i 6versikten ar felfria, fullstindiga eller uppdaterade. Fondbolaget ansvarar inte heller fér direkta eller indirekta
kostnader, skador eller forluster som anvéndningen av informationen i materialet kan fororsaka. Stjarnbetygen i dversikten
produceras av Morningstar och de uppdateras manatligen. Fondernas historiska utveckling ar ingen garanti for deras framtida
utvecklingen. Fondandelarnas vérden kan variera avsevart pa grund av deras placeringssammanséattning och de metoder som
anvands for forvaltningen av fonderna. Riskerna som forknippas med en fond beskrivs mer ingdende i fondprospektet.
Fondpublikationerna finns att f& pa adressen op.fi och pa OP:s kontor.
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