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Stadgar for
specialplaceringsfonden
OP-Servicefastigheter

Stadgarna ar godkanda av OP-Fondbolagets styrelse
28.11.2023. Stadgarna galler fran 1.1.2024.

§1 Placeringsfondens namn

Placeringsfondens namn ar Specialplaceringsfonden
OP-Servicefastigheter, pa finska OP-Palvelukiinteistot
-erikoissijoitusrahasto och pa engelska OP-Public Services
Real Estate Fund (Fonden).

Fonden ar en sadan fond (AIF), som avses i direktivet om
forvaltare av alternativa investeringsfonder. Fonden ar en
specialplaceringsfond i enlighet med lagen om forvaltare av
alternativa investeringsfonder (162/2014). Pa fondens verk-
samhet tillampas ocksa det som stadgas i kapitel 3 och 4 i
lagen om fastighetsfonder (1173/97) om placering av fastig-
hetsfondens tillgdngar, kredittagning, vardering av egendom
samt om fastighetsvarderare och fastighetsvardering. Fon-
den tillampar i sin verksamhet endast de har stadgarna och
inte de gemensamma stadgarna som faststallts for de andra
fonder som forvaltas av OP-Fondbolaget Ab.

§2 Placering av fondens tillgangar

Specialplaceringsfonden OP-Servicefastigheter placerar
framst i fastigheter som anvands for undervisnings-, social-,
motions- och halsotjanster och fonden har som syfte att pa
l&ng sikt 6ka fondandelens varde genom att placera tillgang-
arma enligt Fondens stadgar.

Fonden framjar miljo- och samhallsaspekter genom att an-
vanda analysmetoder som galler miljo, samhalle och god
forvaltningssed (ESG) och genom att utesluta vissa place-
ringsobjekt. Mer information om ESG-metoderna finns i
fondprospektet.

Fonden ar en specialplaceringsfond eftersom den kan avvika
fran bestammelserna i lagen om placeringsfonder i fraga
om fondens placeringsobjekt samt spridningen av dem, fon-
dens vardeberakning, fondens oppettid och kredittagning.

Fondens placeringar genomfors i huvudsak genom att pla-
cera fondens tillgdngar i fastighetsvardepapper som galler
fastigheter i Finland och i direkta fastighetsinnehav samt i
aktier och andelar i finlandska bolag som bedriver gemen-
sam placeringsverksamhet.

Fondens stadgar

Fonden har som mal att fa avkastning i forsta hand fran hy-
resinkomster fran objekt som fonden ager. Fonden kan fa
tillaggsavkastning genom att placera i aktie- eller komman-
ditbolag som verkar inom bygg- och fastighetsutvecklings-
projekt.

Fonden kan ocksa anvanda ranteplaceringar for hanteringen
av kontanta medel och for tillfallig placering av egendom.

Fonden kan placera sina tillgangar i borsderivat och OCT-
derivatinstrument for att skydda sig mot férandringar pa
marknaden, ersatta direkta placeringar samt i ovrigt framja
en effektiv portfoljfforvaltning.

Fonden kan gora antingen direkta ranteplaceringar eller
ranteplaceringar via placeringsfonder eller specialplacerings-
fonder eller genom insattningar i kreditinstitut.

§3 Placeringsobjekt som anvands
| fondens placeringsverksamhet

Fondens tillgangar kan placeras i foljande placeringsobjekt
som foljer lagen om fastighetsfonder:

1. Fastigheter i Finland
2. Fastighetsvardepapper som galler fastigheter i Finland

3. Vardepapper i sadana foretag som i huvudsak ar verk-
samma inom fastighetshranschen. Vardepappren ska vara
foremal for handel i en EES-stat antingen pa en reglerad
marknad eller pa en multilateral handelsplattform. Place-
ringar kan ocksa goras i dylika vardepapper, om deras
emissionsvillkor innefattar ett dtagande att gora varde-
pappren till foremal for handel i ett i den har punkten namnt
marknadssystem inom ett ar fran emissionen, forutsatt att
handeln med all sannolikhet kan inledas senast nar namnda
tidsfrist har lopt ut.

4. Masskuldebrev, andra rantebarande vardepapper och
penningmarknadsinstrument som emitterats av europeiska
stater, offentliga samfund eller andra samfund.

5. Andelar i placeringsfonder eller fondforetag som erhallit
koncession i Finland eller en annan stat som hor till Europe-
iska ekonomiska samarbetsomradet och som pa basis av
lagstiftningen i sin hemstat uppfyller forutsattningarna for
fondforetagsdirektivet.

6. Andelar i finlandska specialplaceringsfonder.
7. Aktier och andelar i andra finlandska foretag som bedri-
ver gemensam placeringsverksamhet och som idkar fastig-

hetsplaceringsverksamhet.

8. Borsderivat och OTC-derivat vilkas underliggande tillgang
kan vara vardepapper, valuta, ranta, fastighet,

OP-Fondbolaget Ab | Gebhardsplatsen 1, 00510 Helsingfors | www.op.fi 1(9)



©

fastighetsvardepapper, annan egendom eller ett nyckeltal
som aterspeglar prisutvecklingen for en sadan underlig-
gande tillgdng. Den underliggande tillgangen for ett derivat-
instrument kan dessutom vara ett derivatinstrument vars
underliggande tillgang ar ett i denna punkt namnt finansiellt
instrument eller underliggande tillgang.

Borsderivaten ar foremal for offentlig handel pa fondbérsens
borslista eller ar foremal for handel pa nagon annan regle-
rad marknadsplats som fungerar fortlopande samt ar er-
kand och oppen for allmanheten.

9. Inldning i kreditinstitut, forutsatt att inl&ningen kan ater-
betalas p& anmodan eller kan lyftas och forfaller till betal-
ning inom 12 manader, och att kreditinstitutet har sin hem-
ort i en stat som hor till Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet.

10. Bygg- och fastighetsutvecklingsprojekt.

De i punkterna 3 och 4 avsedda vardepappren och penning-
marknadsinstrumenten maste vara foremal for handel pa
en sadan reglerad marknad som avses i lagen om finansiella
mstrument eller foremal for handel pa nagon annan regle-
rad marknadsplats som fungerar fortlopande samt ar er-
kand och oppen for allmanheten i Europa. Fondbolaget
uppratthaller en forteckning 6ver de marknadsplatser som
Fonden vid respektive tidpunkt anvander. Forteckningen
kan pa begaran fas fran Fondbolaget.

| syfte att framja en effektiv kapitalforvaltning far Fondbola-
get ingd lane- och aterkopsavtal avseende vardepapper och
penningmarknadsinstrument som hor till Fondens tillgéngar,
forutsatt att de clearas av en clearingorganisation som avses
i lagen om vardeandelssystem eller clearingverksamhet eller
av en utlandsk sammanslutning. Om clearingen sker nagon
annanstans, ska motparten vara en i lagen om investerings-
tjanster avsett vardepappersforetag eller annan tillhandahal-
lare av placeringstjanster och villkoren ska vara sedvanliga
och allmant kanda pa marknaden.

Spridningen av Fondens placeringar och andra
begransningar for placeringen av Fondens
tillgangar:

| stadgarna for den har Fonden anvands begreppen Fondens

totala formogenhet, Fondens tillgdngar och Fondens varde.
Med begreppen avses foljande:

Fondens totala formogenhet (totala tillgdngar) bestar av det
sammanlagda vardet av foljande poster:

- Placeringar som gjorts med de tillgdngar som fondan-
delsagarna placerat i Fonden eller med kreditfinansie-
ring

- Fondens icke-realiserade vardeutveckling

Fondens stadgar

- Fondens resultatregleringar

Med Fondens tillgdngar eller Fondens varde avses Fondens
nettofdrmagenhet, som uppstar da man fran Fondens totala
formogenhet drar av Fondens skulder.

1. Av Fondens totala formégenhet ska tre femtedelar (3/5)
alltid placeras i fastigheter i Finland eller i fastighetsvarde-
papper som galler sadana fastigheter. Fran det har kravet
kan Fonden tillfalligt avvika d& Fonden grundas och i sam-
band med teckningen av fondandelar samt vid forsaljning
eller forvarv av fastigheter eller fastighetsvardepapper samt
da Fondens tillgdngar inte pa annat produktivt satt kan pla-
ceras i fastigheter eller fastighetsvardepapper som foljer
Fondens placeringsinriktning. Fonen kan placera sina till-
gangar obegransat ocksa i enbart en fastighet, i fastighets-
vardepapper som galler endast en fastighet eller i endast ett
fastighetsvardepapper.

2. Av Fondens tillgdngar kan hagst tjugo (20) procent place-
ras i samma ovan i punkt tre (3) och fyra (4) avsedda emit-

tents vardepapper och penningmarknadsinstrument. Dessa

placeringar som overskrider tio (10) procent av fondens till-

gangar far dock utgora hogst fyrtio (40) procent av fondens

tillgangar.

3. Av Fondens tillgangar kan totalt hogst femton (15) pro-
cent placeras i ovan i punkt fem (5) och sex (6) avsedda pla-
ceringsobjekt. Fondens tillgdngar far inte placeras i andelar i
sadana placeringsfonder, fondféretag och alternativa fonder
som i enlighet med sina stadgar eller sin bolagsordning kan
placera mer an 10 procent av sina tillgangar i andelar i
andra placeringsfonder, specialplaceringsfonder eller fondfo-
retag.

Fondens tillgdngar far placeras endast i andelar i sddana
placeringsfonder, fondforetag och alternativa fonder eller
andelar eller aktier i sddana bolag som bedriver gemensam
placeringsverksamhet vilkas sammanlagda arliga fasta for-
valtningsprovision utgor hogst tre (3) procent av de har pla-
ceringsobjektens varde. Utover denna fasta forvaltningspro-
vision kan det av placeringsfonden, fondforetaget eller den
alternativa fonden, som ar placeringsobjekt for Fonden, tas
ut avkastningsbunden provision.

Fondens tillgangar kan ocksa placeras i fondandelar i andra
fonder som forvaltas av Fondbolaget. For de har placerings-
objekten kan Fondbolaget ta ut forvaltningsprovision. Teck-
nings- och inlésenprovision kan dock tas ut for teckning och
inlosen for de har placeringsobjekten endast i de fall d& pro-
visionen betalas till den fond som utgor placeringsobjekt.
Fonden far aga hogst 25 % av andelarna i samma place-
ringsfond, fondforetag eller alternativa fond.

4. Av Fondens tillgdngar kan hogst tjugo (20) procent place-
ras i aktier och andelar i sddana finlandska foretag som be-
driver gemensam placeringsverksamhet och som idkar
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fastighetsplaceringsverksamhet. Av ett enskilt dylikt foretag
kan Fonden aga hogst 50 %.

5. Av Fondens tillgangar kan hagst tjugo (20) procent place-
ras i samma kreditinstituts inlaning.

6. Av Fondens tillgdngar kan hogst tjugo (20) procent place-
ras i byggverksamhet och fastighetsforadlinisgverksamhet.

7. Riskexponeringen mot samma motpart far vid placering i
OTC-derivatinstrument inte éverstiga 10 procent av Fon-
dens tillgdngar, om motparten ar ett kreditinstitut och i an-
nat fall 5 procent av Fondens tillgdngar.

Andra bestammelser som galler Fondens
placeringsobjekt:

Fonden ska ha de kontanta medel som verksamheten forut-
satter.

| placeringen av Fondens tillgdngar far Fondbolaget, med
beaktande av principen om riskspridning, avvika fran place-
ringsbegransningarna under en tid av hogst sex manader
fran det att Fonden startade sin verksamhet.

Vid berakning av placeringsbegransningarna beaktas inte de
placeringsfonders, fondforetags och alternativa fonds till-
gangar som Fonden har placerat i.

Placeringshegransningarna behdver inte iakttas da teck-
ningsratter i anslutning till vardepapper eller penningmark-
nadsinstrument som hor till Fondens tillgdngar utnyttjas.

Om placeringsbegransningarna har overskridits av skal som
ar oberoende av Fondbolaget eller p& grund av att teck-
ningsratter har utnyttjats, ska Fondbolaget i sin fondverk-
samhet i forsta hand ratta till detta forhallande i Gverens-
stammelse med fondandelsagarnas intressen.

Totalt hogst 25 % av Fondens varde kan utgora sakerhet for
derivat-, [dne- och aterkopsavtal.

Fondens riskposition med avseende pa ranterisk bevakas
med hjalp av det modifierade durationstalet.

Fondbolaget ska ha en forteckning over de marknadsplatser
som Fonden anvander. Forteckningen ar tillganglig for all-
manheten hos Fondbolaget.

Fonden far inte placera i fastigheter eller fastighetsvarde-
papper som ags av Fondbolaget eller av Fondbolagets di-
rekta eller indirekta aktiedgare med ett innehav pa éver 10
% i Fondbolaget eller bolagets moderbolag.
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4 § Fondens majlighet att uppta kredit

Fondbolaget kan for Fondens rakning uppta kredit for att
skota Fondens placeringsverksamhet och forvalta Fondens
tillg&ngar. Beloppet far uppga till hogst halften (1/2) av Fon-
dens totala tillgdngar. Fondbolaget kan dock av sarskilt skal
uppta kredit i Fondens rakning for placeringsfondsverksam-
het till ett belopp som motsvarar hogst en tredjedel (1/3) av
Fondens tillgdngar. Som sarskilt skal kan utover andra skal
anses anskaffning av placeringsobjekt, eventuell omlaggning
av krediter i anslutning till placeringsobjekten eller tryggan-
det av likviditeten vid inlosen av fondandelar.

Vid berakningen av hur granserna for fondens kredittagning
foljs ska man som en helhet beakta bade Fondens direkta
krediter och eventuella krediter som ingar i placeringsobjek-
ten. Kreditgranserna beraknas alltid i relation till Fondens
totala formaogenhet.

Fonden kan ta kredit med bade fast och rorlig ranta.

Fonden kan vid behov som sakerhet for sina krediter stalla
Fonens hela formogenhet.

Fondens forvaltning

5 § Fondbolaget, forvaringsinstitutet
och anvandning av ombud

Fonden forvaltas av OP-Fondbolaget Ab (Fondbolaget).
Fondbolaget foretrader Fonden i eget namn och handlar pa
dess vagnar i fragor som galler Fonden samt utévar de rat-
tigheter som ansluter sig till de tillgdngar som ingar i Fon-
den.

Fondens forvaringsinstitut ar OP Sailytys Qy.

Forvaringsinstitutet kan vid skotseln av sina uppgifter som
hjalp anlita sammanslutningar som specialiserat sig pa for-
varingstjanster och som verkar under tillsyn av Finansin-
spektionen eller motsvarande utlandsk myndighet.

Fondbolaget kan anlita ombud for skatseln av sin verksam-
het. | basfakta for investerare och i fondprospektet anges
mera ingaende i vilken utstrackning Fondbolaget anlitar om-
bud.

6 § Fondbolagets och placeringsfondens
rakenskapsperiod

Fondbolagets och Fondens rakenskapsperiod ar ett kalen-
derar.
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Fondandelar, order och utdelning

/ § Fondandelsregister och fondandelar

Fondbolaget uppratthaller ett fondandelsregister over alla
fondandelar och registrerar overforingar av fondandelar.
Fondandelarna kan delas i brakdelar. En fondandel bestar av
tiotusen (10 000) lika stora brakdelar.

Fondbolagets styrelse kan besluta, att Fonden kan ha an-
delsserier som avviker fran varandra (Andelsserie). Varje
Andelsserie kan ha bade tillvaxt- och avkastningsandelar
(Andelsslag). En andelsagare kan byta ut en avkastningsan-
del mot en tillvaxtandel och tvartom.

Andelsserierna kan avvika fran varandra pa basis av forvalt-
ningsprovision, noteringsvaluta eller index-, inflations-,
rante-, valuta- eller annat derivatskydd.

Fondbolagets styrelse beslutar om emissionen av och teck-
ningsvillkoren for respektive andelsserie och andelsslag och
de uppges i gallande fondprospekt. Teckningsvillkoren kan
awvika fran varandra beroende pa teckningsbeloppet, place-
ringstiden, distributionskanalen, det geografiska omradet el-
ler helhetskundrelationen i OP Gruppen.

En fondandel berattigar till en andel av Fondens tillgdngar
som fordelas i relation till antalet fondandelar med beak-
tande av de relativa vardena for olika Andelsserier och olika
Andelsslag.

Andelsserien eller Andelsslaget kan pa beslut av Fondbola-
gets styrelse omvandlas till en annan Andelsserie eller ett
annat Andelsslag. Andringen av Andelsserie eller Andelsslag
meddelas andelsédgarna pa forhand.

Om en andelsagares innehav under innehavstiden till foljd av
nya teckningar eller fondbyten i en enskild Andelsserie 6ver-
skrider en annan Andelsseries minimiteckningsbelopp, om-
vandlar Fondbolaget pa andelsiagarens begaran innehavet sa
att det galler den Andelsserie vars minimiteckningsbelopp
det nya innehavet vid omvandlingstidpunkten motsvarar.

Om andelsagarens innehav under innehavstiden till foljd av
inlosningar eller fondbyten i en enskild Andelsserie under-
skrider ifragavarande series minimiteckningsbelopp, har
Fondbolaget ratt att omvandla innehavet med beaktande av
andelsagarmas likvardiga behandling att galla den Andelsse-
rie vars minimiteckningsbelopp innehavet motsvarar.

Om andelsagaren har tecknat en Andelsserie som riktas till
ett visst marknadsomrade, kan andelsagarens innehav om-
vandlas att galla endast en annan Andelsserie som riktas till
samma marknadsomrade med ovannamnda forutsatt-
ningar. Andelsagarens byte av boningsort berattigar inte till
byte av Andelsserie.

Fondens stadgar

8 § Teckning, inlosen och byte av
fondandelar

Fondandelar tecknas och inléses i Fondbolaget och pa andra
i basfakta for investerare namnda teckningsstallen alla dagar
da de finlandska bankerna haller dppet (Bankdagar). Teck-
ningar och inlésen realiseras i enlighet med bestammelserna
nedan. Information om fondandelarnas varden samt om den
teckningsprovision och inlosenprovision som avses i 11 §
finns alla Bankdagar tillganglig for allmanheten hos Fondbo-
laget och pa Fondens andra teckningsstallen.

Teckningar och inlosen av fondandelar genomfors till fond-
andelens varde, som faststalls forst efter att tecknings-, by-
tes- och inlosenordern har tagits emot.

Kunderna kan l@amna tecknings-, bytes- och inlésenorder di-
rekt till Fondbolaget endast om det har avtalats separat med
Fondbolaget innan ordern lamnas. Om ett sddant avtal inte
ingatts har Fondbolaget anda alltid mojlighet att godkanna
alla order som bolaget tagit emot.

Teckning

Tecknaren ska i samband med teckningen meddela till vilken
Andelsserie de andelar som han tecknar hor. Teckningsor-
dern har tagits emot i Fondbolaget d& Fondbolaget har fatt
erforderliga och tillrackliga uppgifter om tecknaren och den-
nas identitet samt om teckningsbeloppet. Teckningsordern
ar bindande for andelsagaren. Teckningsordern betalas i
samband med teckningen eller med Fondbolagets tillstand
senast innan teckningen bekraftas.

Andelar i Fonden kan tecknas kvartalsvis (i mars, juni, sep-
tember och december) till vardet pa kvartalets sista Bank-
dag. Om teckningsordern har tagits emot kvartalets sista
Bankdag fore klockan 16, genomfors teckningen till vardet
pa den sista Bankdagen samma kvartal. Om teckningsor-
dern har tagits emot kvartalens sista Bankdag efter klockan
16.00, genomfdrs teckningen till vardet pa den sista Bank-
dagen foljande kvartal. Fondbolagets styrelse kan besluta att
tillfalligt avvika fran ovan namnda begransningar som galler
tidpunkten for teckning av andelar i fonden och teckna an-
delar ocksd under andra tidpunkter om det ar motiverat for
Fondens verksamhet. Fondbolaget kan ocksa begransa an-
talet teckningar som tas emot.

Det gar inte att teckna andelar i Fonden via fortlépande
fondavtal.

Fondandelsteckningar kan betalas forutom kontant ocksa
med vid varje tillfalle separat av Fondbolagets styrelse god-
kand apportegendom som till sin natur ar sadan, att den
uppfyller de i Fondens stadgar uppstallda kraven for place-
ringsinriktning och placeringsmalsattning. Teckningar som
betalas med apportegendom anses vara betalda sa fort
aganderatten till apportegendomen har vergatt till Fonden.

OP-Fondbolaget Ab | Gebhardsplatsen 1, 00510 Helsingfors | www.op.fi 4 (9)



©

Fondbolagets styrelse kan fatta beslut om minimiantalet el-
ler minimibeloppet for teckning eller inlosning av andelar.
Antalet tecknade andelar raknas i Fondbolaget ut genom att
dividera teckningsbeloppet, efter avdrag av deni 11 §
namnda teckningsprovisionen, med andelens varde. Antalet
tecknade andelar raknas med en tiotusendedels andels nog-
grannhet (1/10 000) och genom att avrunda antalet andelar
nerat. Divisionsresten fogas till kapitalet.

Fondbolaget far vagra att emittera fondandelar och att ta
emot teckning av fondandelar, om det inte har fatt de upp-
gifter som kravs for att genomfora en teckning, om det en-
ligt Fondbolagets uppfattning inte finns nagot verkligt behov
av en kundrelation, eller om kundrelationen bedéms for-
samra ovriga fondandelsagares fordel eller lika ratt. Skalet
for vagran kan ocksa bestd av en fondteckning som star i
strid med lagstiftningen i Finland eller n&got annat land eller
foreskrifter som utfardats med stod av den.

Skal for vagran kan uppsta t.ex. da Fonden tecknas av en
person som ar bosatt i en stat som inte hor till EES-omra-
det, vilket foranleder avsevard tillaggsrapportering eller som
fororsakar Fondbolaget en skyldighet till registrering eller
nagon annan atgard som det inte annars ar skyldigt att
vidta.

Fondbolaget kan vagra att godkanna teckningen atminstone
i foljande situationer:

1. Om Fonden tecknas av en fysisk person, juridisk person
eller annan juridisk konstruktion som ar en amerikansk per-
son (sasom “US Person” definieras i USA:s nationella be-
stammelse Regulation S i lagen Securities Act of 1933).

Inlosen

En fondandelsagare har ratt att fa sin fondandel inlost av
Fondbolaget. Fondbolaget ar pa motsvarande satt skyldigt
att 6sa in ifrdgavarande fondandel. | samband med inlésen
ska det eventuella over teckningen utfardade andelsbeviset
overlatas. Inlésen sker med Fondens tillgangar.

Andelar i fonden kan l6sas in halvarsvis (i juni och december)
till vardet pa& halvarsperiodens sista Bankdag. Om inlosenor-
dern har tagits emot halvarsperiodens sista Bankdag fére
klockan 16, genomfors inlosen till vardet pa den sista Bank-
dagen féljande halvarsperiod. Inlésen betalas inom tjugo
(20) bankdagar fran fondens Vardeberakningsdag. Det ar
mojligt att avtala om annan betalning med kunden. Om till-
gangar for inldsen maste anskaffas genom forsaljning av
Fondens placeringar, ska forsaljningen ske utan oskaligt
dréjsmal. Da medlen fran forsaljiningarna har erhallits, beta-
las inldsen inom tjugo (20) Bankdagar fran Fondens foljande
Vardeberakningsdag.

Fondbolaget och fondandelsagaren kan komma 6verens om
att fondandelarna alternativt kan inlésas genom att fondan-
delségaren erhaller en till inlésenvardet motsvarande andel

Fondens stadgar

av placeringsobjekten i enlighet med 3 § Fondens stadgar i
forhallande till inlosarens innehav av andelar i fonden.

Ett fondbolag kan pa eget initiativ [6sa in fondandelsagarens
fondandelar, om det i stadgarna for inlosen anges vagande
skal som anknyter till fondandelsagaren. Skalen ska dessu-
tom anknyta till att fondandelsagarens innehav i Fonden kan
medfora skyldigheter som det inte rimligen kan forutsattas
att fondbolaget ska skota. Ett vagande skal kan uppsta t.ex.
da fondandelsagaren flyttar till en stat som inte hor till EES
eller ar bosatt i en stat som inte hor till EES-omradet, vilket
foranleder avsevard tillaggsrapportering eller som fororsakar
Fondbolaget en skyldighet till registrering eller ndgon annan
atgard som det inte annars ar skyldigt att vidta.

Fondbolaget kan pa eget initiativ l6sa in fondandelsagarens
fondandelar atminstone i féljande situationer:

1. Om innehavet av fondandelar for ifragavarande fondan-
delsagare star i strid med lagstiftningen i Finland eller lag-
stiftningen i nagot annat land eller foreskrifter som utfardats
med stod av den.

2. Om fondandelsagaren ar en fysisk person, juridisk person
eller annan juridisk konstruktion som ar en amerikansk per-
son (sasom “US Person” definieras i USA:s nationella be-
stammelse Regulation S i lagen Securities Act of 1933).

Byte

Byte av fondandelar fran den har fonden till en annan av
Fondbolaget forvaltad fond kan géras endast genom att l6sa
in andelar i den har Fonden och teckna nya andelar i en an-
nan fond med det belopp som erhallits vid inlosen.

Allmant

Teckning och inlosen kan i Finland betalas i euro och i ovriga
lander dar Fonden har marknadsforingstillstand sker betal-
ningen i de valutor som anges i basfakta for investerare.

9 § Avbrytande av teckning och inlosen
och Fondbolagets ratt att vagra att
utfora order

Fondbolaget far temporart avbryta teckning och inlésen av
fondandelar. Fondbolaget far avbryta teckningen och inlosen
av fondandelar endast om detta sarskilt kravs for att saker-
stalla fondandelsagarnas lika ratt eller tillgodose nagot annat
tungt vagande intresse hos fondandelsagarna.

Teckning och inlésen kan avbrytas atminstone i foljande si-
tuationer:

1. Huvudmarknadsplatsen for Fondens placeringsobjekt el-
ler en betydande del av de marknadsplatser som fonden
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anlitar ar stangda eller handeln pa dem ar begransad eller
det inte gar att teckna andelar i en fond som utgor ett bety-
dande placeringsobjekt for Fonden. Ett sadant fall som
namns ovan kan foreligga atminstone da minst halften av
fondens placeringsobjekt inte noteras eller da de enligt fond-
bolagets uppfattning inte kan varderas pa ett acceptabelt
satt med hansyn till fondandelsagarnas lika ratt.

2. Fondens vardeberakning ar av ndgon anledning forhind-
rad pa ett satt som avses i 14 § i de har stadgarna.

3. Det finns nagot annat skal som ar sarskilt viktigt for fond-
andelsagarna och motsvarar punkterna 1) och 2) ovan.

4. Fondbolaget kan tillfalligt avbryta inlosen av fondandelar
aven i en situation dar Fondbolaget kan hli tvunget att salja
fondens tillgangar till ett pris som ar betydligt lagre an det
gangse marknadsvardet.

Om det har begarts att fondandelar i slutet av ndgon sex-
manadersperiod ska inlosas till mer an fem (5) % av fondens
nettovarde som beraknats i slutet av ifrdgavarande sexma-
nadersperiod, kan Fondbolaget besluta att begransa antalet
inlosen som ska genomforas om det ligger i fondandelsa-
garnas intresse. Inlosen genomfors i relation till antalet inlo-
senansprak. Fondbolaget kan ocksa fatta beslut om att be-
gransa inlosen efter det att inlosenorderna har lamnats till
Fondbolaget. De orealiserade inlosenorderna forfaller.

Utover ovan namnda kan mottagningen av teckningar ocksa
avbrytas eller sa kan teckningar begransas atminstone da
Fonden har uppnatt en storlek dar ytterligare placeringar pa
den marknad som utgor placeringsobjekt eller i en annan
placeringsfond skulle strida mot andelsagarnas intresse.

Om mottagningen av teckningar ar avbruten da en teckning
pa basis av regelbundet fondsparande skulle ske, faststalls
teckningen till foljande tillgangliga varde.

Finansinspektionen kan bestamma att en emission eller in-
l6sen av fondandelar ska avbrytas, om det ar nodvandigt for
att sakerstalla fortroendet for vardepappersmarknaden eller
fastighetsmarknaden, for att trygga fondandelsagarnas in-
tresse eller av ett annat sarskilt vagande skal.

10 § Fondens vinstutdelning

Fondbolagets ordinarie bolagsstamma beslutar om den av-
kastning som utdelas till agarna av avkastningsandelar samt
betalningen av den. Som avkastning ska man i samma pro-
portion for alla andelar betala minst tre fjardedelar (3/4) av
rakenskapsperiodens vinst med undantag av de icke-reali-
serade vardeforandringarna. Avkastningen erlaggs till de
fondandelsagare som pa den dag da bolagsstamman halls
ar antecknade i det register som fors av Fondbolaget och in-
betalas p& det bankkonto som fondandelsagaren har anvisat
senast inom en (1) manad fran Fondbolagets
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bolagsstamma. Avkastningsandelen kan pa bolagsstammans
beslut betalas i flera rater dock senast under det kalenderar
som foljer efter det ar da avkastningsandelen har faststallts.
Information om dagen for bolagsstamman finns tillganglig
for andelsagarna hos Fondbolaget under dess oppettid. Om
en agare av avkastningsandelar inte har anvisat Fondbolaget
nagot bankkonto, pa vilket avkastningsandelen kan betalas,
dverfors en avkastningsandel, som inte uttagits inom fem ar
raknat fran den forsta uttagsdagen, tillbaka till Fondens in-
nehav.

Provisioner

11 § Provisioner for order i anslutning
till fondandelar

Fondbolaget styrelse faststaller de provisioner som namns i
den har paragrafen. Gallande provisioner presenteras i bas-
fakta for investerare som finns att fa hos Fondbolaget och
pa Fondens 6vriga teckningsstallen.

Da fondandelens teckningspris bestams far Fondbolaget till
fondandelens varde lagga till teckningsprovisionen, som
faststalls som en procentsats av teckningens varde (Teck-
ningsprovision). Teckningsprovisionen far vara hogst fyra (4)
procent. Pa beslut av Fondbolagets styrelse kan Tecknings-
provisionen betalas till Fonden helt eller delvis.

Da fondandelens inlésenpris bestams far Fondbolaget fran
fondandelens varde dra av inlosenprovision, som faststalls
som en procentsats av inlosenvardet (Inlésenprovision).

Inlésenprovision fastsalls pa basis av fondandelarnas inne-
havstid enligt foljande:

Fondandelarnas innehavstid: maximal inlosenprovision
- mindreantvdar / 5%
- tvd &rmen mindre anfyraar / 3%
- minstfyraar / 1%

P& beslut av Fondbolagets styrelse kan Inlosenprovisionen
betalas till Fonden helt eller delvis.

Fondbolaget kan dock, utan att de ovanstaende momenten
hindrar det, faststalla ett transaktionsbestamt minimi for
Tecknings- och Inlosenprovisionerna. Denna minimiprovision
kan vara hagst atta (8) euro per tecknings- eller inldsen-
transaktion.
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12 § Forvaltnings- och forvarsprovision

Fondbolaget far som ersattning for sin verksamhet en for-

valtningsprovision som kan variera mellan olika Andelsserier.

Provisionen raknas dagligen (provisionsprocenten per
ar/365) pa basis av Fondens varde samma berakningsdag.
Forvaltningsprovisionen dras av fran Fondens varde och
minskar fondandelens varde. Ingen separat forvarsprovision
tas ut av Fonden. Forvaltningsprovisionens maximibelopp ar
3 %. Gallande provisioner presenteras i basfakta for investe-
rare som finns att fa hos Fondbolaget och pa Fondens 6v-
riga teckningsstallen.

Ur Fondens tillgangar kan, utéver forvaltningsprovisionen,
dessutom debiteras foljande kostnader som hor till Fondens
normala verksamhet. Under rubrikerna framgar typiska ex-
empel pa de har kostnaderna, men forteckningen ar inte
fullstandig.

1. Anskaffning av Fondens placeringar, l6sgéring fran dem
och beredning av de har atgarderna

- order- och formedlingsprovisioner,- samt expert-
och konsulteringsarvoden som eventuellt ansluter
sig till dem

- skatter och avgifter av skattenatur
2. Utveckling av Fondens placeringsobjekt
- planlaggningskostnader

- kostnader som fororsakas av byggandet av
transportnatet

- nybyggnationskostnader

3. Kostnader i anslutning till skotsel och forvaltning av
placeringsobjekt

kostnader for arrangemang av hyresverksamhet
- bolagsvederlag och finansieringsvederlag

- kostnader for disponenttjanster

- stadningskostnader

- kostnader for bokforing och Fondens ovriga
ekonomiforvaltning

- kostnader for juridiska tjanster
- rattegdngskostnader
- indrivningskostnader

- ombyggnadskostnader

Fondens stadgar

- reparationskostnader for fastigheter
- skatter och ovriga avgifter av skattenatur
- forsakringspremier
4. Kostnader i anslutning till Fondens kredittagning

- rantor som betalas till kreditgivaren for finansieringen
och ovriga kostnader som fast ansluter sig till kredit-
tagning

5. Kostnader i anslutning till utvardering och vardering av
Fondens formogenhet

- kostnader som orsakas av kop av tjanster som ansluter
sig till varderingen.

Vardeberakning

13 § Berakning av Fondens varde

Fondens varde beraknas genom att Fondens skulder dras av
fran Fondens tillgdngar. Fondens varde anges i Finland i
euro. | ovriga lander dar Fonden har marknadsforingstill-
stand, anges vardet i de valutor som anges i basfakta for in-
vesterare. Dessa varden som anges i valuta omraknas med
samma valutakurser som anvands vid berakning av vardet
av Fondens tillgangar.

Fondens fastigheter och andra fastighetsvardepapper an de
som utgor objekt for offentlig handel varderas till verkligt
varde kvartalsvis av fastighetsvarderade som Centralhan-
delskammaren har godkant enligt god fastighetsvarderings-
sed. Fastigheterna och fastighetsvardepappren varderas
ocksa da de kops, saljs, anvands som apportegendom vid
betalning av fondteckningar eller vid 6verlatelse av Fondens
placeringsobjekt som sakerhet vid inlosen.

Om fonden samtidigt forvarvar aktier i ett eller flera bo-
stadsaktiebolag som berattigar till flera olika bostader, kan
varderingen ske pa tva satt. Om fonden har forvarvat akti-
erna for l@ngvarig placering och avsikten ar att salja bosta-
derna separat, varderas de till det verkliga vardet for re-
spektive bostad. Om bostaderna har forvarvats som en hel-
het och om de inte har forvarvats som langvariga place-
ringsobjekt eller for att Gverlatas som enskilda bostader,
varderas de som en helhet som baserar sig pa bostadernas
verkliga varden, varvid varderingen kan paverkas av en
mangdrabatt till foljd av antalet bostader som hor till objek-
tet.

Om bostaderna forvarvats som en del av en storre helhet
och de har varderats sa att mangdrabatten har beaktats, ar
det mojligt att efter 12 manader fran forvarvet borja till-
lampa en vardering som grundar sig pa varderingen av en
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enskild bostad och som motsvarar bostadernas sannolika

realiseringsvarde och som inte omfattar ndgon mangdra-
batt. En forutsattning ar da att de har bostaderna ar av-

sedda som langvariga placeringsobjekt i Fonden och att de
kommer att saljas som enskilda bostader.

De aktier och standardiserade derivatavtal som tillhor Fon-
den ska varderas till gallande avslutskurser i det offentliga
prisuppfoljningssystemet. De icke-standardiserade derivat-
avtalen noteras med allmant vedertagna varderingsmodel-
ler.

Penningmarknadsinstrumenten varderas till marknadsran-
tan motsvarande den aterstaende [6ptiden, justerad for risk-
premie, eller till det vid marknadens stangning gallande
verkliga marknadsvardet, som i regel ar ett medelvarde av
kop- och saljkurserna eller slutkursen, som fas via ett of-
fentligt prisnoteringssystem eller en annan tillforlitlig kalla.

Masskuldebrevslan varderas till det marknadsvarde som
galler vid borsens stangning och som i regel ar ett medel-
varde av kop- och saljkurserna eller slutkursen som fas via
ett offentligt prisnoteringssystem eller en annan tillforlitlig
kalla.

Andelarna i placeringsfonden varderas enligt det senast till-
gangliga vardet pa fondandelen for respektive fond.

Aktier och andelar i finlandska bolag som bedriver gemen-
sam placeringsverksamhet varderas till det senast tillgang-
liga vardet.

Insattningarna varderas med beaktande av kapitalet och den
ranta som periodiserats pa kapitalet. Fondens krediter var-
deras enligt samma principer.

Vardet av Fondens tillgangar och skulder i valuta omvandlas
till euro genom att anvanda valutakurser som noteras of-
fentligt klockan 18.00 finsk tid.

Om ovan namnda tillforlitliga och verkliga varde inte finns
att tillga for Fondens placeringsobjekt eller om det ar fragan
om andra placeringsobjekt an de ovan namnda, varderas
placeringsobjektet i fraga enligt objektiva principer som fast-
stallts av Fondbolagets styrelse.

14 § Berakning av fondandelens varde

Fondbolaget beraknar fondandelens varde kvartalsvis (i
mars, juni, september och december) till vardet den sista
Bankdagen (Vardeberakningsdagen) i respektive kvartal.
Fondandelens varde kan erhallas hos Fondbolaget och pa
alla teckningsstallen senast inom tjugo (20) Bankdagar fran
Vardeberakningsdagen.

Vardet av en fondandel ar Fondens varde dividerat med an-
talet uteldpande fondandelar, dock sa att Andelsseriernas
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awikande forvaltningsprovisioner och Andelsslagens avkast-
ningsandelar, som paverkar de olika Andelsseriernas och
Andelsslagens relativa andel av Fondens varde, beaktas i
vardet for de olika fondandelarna.

Fondandelsagarstamma

15 § Fondandelsagarstamma

Fondandelsagarstamman ska hallas d& Fondbolagets sty-
relse anser att skal dartill foreligger eller om revisorerna, av
styrelsen oberoende medlemmar eller fondandelsagare som
totalt innehar minst en tjugondedel (1/20) av alla utels-
pande fondandelar skriftligt kraver det for behandling av ett
uppgivet arende.

Kallelsen till fondandelsagarstamma ska delges fondan-
delsdgarna tidigast fyra och senast tva veckor fore stamman
genom ett meddelande som sands till fondandelsagarna pa
samma satt som meddelandena om andringar i Fondens
stadgar pa det satt som avses i 16 § stadgarna.

Fondbolaget ar skyldigt att underratta fondandelsagarna om
ett erhallet initiativ om sammankallande av en stamma eller
ett annat initiativ av en fondandelsagare om sammankal-
lande av en stamma, om inte den fondandelsagare som fo-
reslar sammankallandet av en stdmma innehar den minimi-
andel som kravs. Fondandelsagarna ska underrattas om ini-
tiativet till en stimma pa samma satt som meddelanden om
andringar i Fondens stadgar underrattas pa det satt som
avsesil6 §.

En fondandelsagare ska for att fa delta pa stamman anmala
sig hos Fondbolaget pa det satt som namns i moteskallelsen
senast pa den i kallelsen angivna dagen, som kan infalla ti-
digast fem (5) dagar fore stdamman. En fondandelsagare har
inte ratt att utova de rattigheter som tillkommer fondan-
delsagare vid stamman forran hans fondandelar har regi-
strerats eller forran han har meddelat sitt forvarv eller fore-
tett en utredning over detta till Fondbolaget. Ratt att delta i
fondandelsagarstamman och antalet roster vid stamman
faststalls pa basis av laget tio dagar fore stamman.

Fondandelsagarstamman oppnas av ordforanden for Fond-
bolagets styrelse eller av ndgon annan person som utsetts
av Fondbolagets styrelse.

Fondandelsagarstamman ska:

1. valjas en maotesordforande, som utser en
protokollforare for stamman

2. upprattas och godkannas en rostlangd
3. valjas tva protokolljusterare och tva rostraknare

4. konstateras stammans laglighet och beslutforhet
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5. behandla arenden i enlighet med initiativet till
stamman

Varje hel fondandel medfor i Fonden en rost vid fondandel-
sagarstamman. Ocksd brakdelarna av en fondandel medfor
rostratt i relation till innehavet av brakdelar. Som fondan-
delsagarstammans beslut galler den mening fatt mer an
halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordforanden omfattar.

Ordinarie fondandelsagarstamma for alla OP-Fondbolagets
fonder halls som en gemensam stamma. Eftersom OP-
Fondbolagets bolagasordning foreskriver att val av styrelse
och revisor ska ske for varje enskild fond, protokollfors ocksa
dessa beslut som fattas vid andelsagarstamman i ett ge-
mensamt protokoll. | protokollet noteras det totala fondinne-
havet for deltagarna i fondandelsagarstamman fond for
fond. Information om deltagande andelsagare i fondandel-
sagarstamman forvaras hos Fondbolaget. Vid extra fondan-
delsagarstamma fors separata protokoll for varje fond.
Ocksa for ordinarie fondandelsagarstamma kan separata
protokoll foras for varje fond om det beslutas att ordinarie
fondandelsagarstamma ska hallas separat for varje fond.

Ovriga stadgar

16 § Andring av placeringsfondens
stadgar, fondens forvaltning vid
overlatelse, fusion eller delning

Beslut om andring av Fondens stadgar fattas av Fondbola-
gets styrelse. Faststallelse av stadgeandringar ska sokas hos
Finansinspektionen. Om inte Finansinspektionen foreskriver
annat, trader en andring av Fondens stadgar i kraft en ma-
nad efter det Finansinspektionen har faststallt andringen och
stadgeandringen har delgivits andelsagarna. En andelsagare
anses ha fatt ta del av stadgeandringen den femte dagen
efter att meddelandet om stadgeandringen har [amnats till
posten eller den dag da annonsen har publicerats i en riks-
omfattande dagstidning som utkommer i Helsingfors eller
med andelsagarens samtycke har skickats per e-post eller
annat elektroniskt medium.

Sedan en stadgeandring har tratt i kraft galler den alla an-
delsagare och tilldmpas ocksa pa placeringar som har gjorts
fore stadgeandringen.

D& Fondens stadgar andras, Fondens forvaltning overlats till
ett annat fondbolag eller d& Fonden deltar i fusion av fonder
eller dd Fonden delas, har fondandelsiagarna ratt att krava
mlosen inom en manad fran det att beslut om nagot av
ovan namnda atgard har fattats. | ett sadant fall genomfor

Fondens stadgar

Fondbolaget inlésenordern genom inlosenforfarande som
beskrivs ovan.

Om Fondbolagets styrelse beslutar andra Fondens stadgar,
overlata Fondens forvaltning till ett annat fondbolag, fusion-
era Fonden eller dela Fonden, har fondandelsagarna ratt att
awikande fran dessa stadgar krava inlésen av fondande-
larna fore ifragavarande atgard genomfors. Fondbolagets
styrelse fattar beslut om eventuella extra inlosendagar och
informerar fondandelsdgarna pa det satt som beskrivs i §
15.

17 § Information om Fonden och
Fondbolaget

Fondens fondprospekt, basfakta for investerare, halvarsrap-
port samt Fondbolagets och Fondens arsheréattelser samt en
av Fondbolaget uppratthallen forteckning 6ver marknads-
platser som ar tillgangliga for de av bolaget forvaltade fon-
derna finns till paseende for allmanheten och kan erhallas
hos Fondbolaget och p& Fondens andra teckningsstallen un-
der deras oppettider. Halvarsrapporten ska offentliggoras
inom tvd manader fran rapportperiodens slut och Fondens
och Fondbolagets arsberattelser inom tre manader fran ra-
kenskapsperiodens slut.

18 § Ersattningar

En betydande andel av ersattningens rorliga delar ska beta-
las till sddana anstallda hos Fondbolaget, pa vilka Fondbola-
gets beloningssystem ska tillampas enligt lagen om place-
ringsfonder, i form av andelar i placeringsfonden i fraga eller
motsvarande andra finansiella instrument med lika effektiva
incitament som fondandelarna.

19 § Lag som tillampas

Pa Fondbolagets och Fondens verksamhet tillampas finsk
lag. For fondens rakning kan det dock ingas avtal pa vilka
tilldmpas ndgon annan stats lagstiftning.

Detta dokument ar en dversattning. Den finska Finansinspektionen
har faststallt dessa stadgar pa finska. Om det ursprungliga finska
dokumentet och dversattningen avviker fran varandra efterféljs i
forsta hand det ursprungliga finska dokumentet.
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