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@ Perustiedot

Rahastoluokka
Vaihtoehtoiset rahastot

Morningstar-luokitus
Kiinteistét muut suorat sijoitukset

Osuuslaji
OP-Vuokratuotto B (tuotto)

ISIN
FI4000060934

Vertailuindeksi
ei vertailuindeksia

Aloituspéivé 25.4.2013
SFDR Artikla 8
Osuuden arvo 113.81 EUR
Rahaston koko 1102.9 MEUR
Juoksevat kulut 1.98 %
Palkkiot

Merkintapalkkio 1.50%
Hallinnointipalkkio 1.90 %
Tuottosidonnainen palkkio ei ole

Lunastuspalkkio sijoitusajan mukaan

- alle kaksi vuotta 5%
- kahdesta neljaan vuotta 3%
- nelja vuotta tai enemman 1%

Omistaja-asiakkaan edut henkilo-
asiakkaalle:
- kerryttaa OP-bonuksia

Riskimittarit, 3 v. Rahasto
Volatiliteetti 29
Sharpen luku -1.8
Riskitaso
Korkea riski

6

5

4

3

2
Matala riski 1

Rahastoa hallinnoi OP-Rahastoyhtié Oy

Salkku

Osuuden arvon kehitys
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Historialliset tuotot kulujen jélkeen 10 suurinta paikkakuntaa
Rahasto Helsinki 42.4 %
3 kuukautta -0.7 % Tampere 141 %
6 kuukautta -45% Espoo 13.3%
Vuoden alusta  -6.2% Vantaa 13.0%
1 vuosi -84 % Turku 8.7 %
3 vuotta p.a. -3.2% Kuopio 6.2 %
5 vuotta p.a. -0.4% Oulu 54 %
10 vuotta p.a. 2.3 % Jyvaskyla 40%
Tuotonlaskenta siséltaa rahaston Hameenlinna 33%
maksamat tuotto-osuudet. Lappeenranta 32%
Omaisuuslajit -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%
Osakesijoitukset 0.7|%
Korkosijoitukset | -0.4 %
Kiinteistosijoitukset - 1337%
Muut 0.1 %
Kéateinen 2%
Lainat

Suurimmat omistukset

Asunto Oy Helsingin Trokarin...
Asunto Oy Helsingin...

Asunto Oy Helsingin Toukoranta
Asunto Oy Helsingin...
Kiinteisto Qy Aitio Business...
Kiinteistd Oy Vantaan...

OP Vuokrakoti Ky

As Oy Espoon Paraati
Asunto Oy Helsingin...

Asunto Oy Helsingin Kotihiisi

I 3.8 %
I 3.7 %
I 3.3 %
I 3.2 %
I 3.0 %
I 2.9 %
I 2.6 %
I 2.5 9
I 2.3 %
I 2.1 %
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Sijoituspolitiikka

Salkunhoitajan

katsaus
OP Kiinteistdsijoitus Oy

Rahastoa hallinnoi OP-Rahastoyhtié Oy

OP-Vuokratuotto on erikoissijoitusrahasto, joka sijoittaa varansa padasiassa asuntoihin,
toimitiloihin ja asuntojen rakentamiseen Suomessa. Rahaston sijoitukset tehddan padasiassa
suoraan vuokra-asuntoihin, jotka muodostavat tyypillisesti noin puolet rahaston
sijoitussalkusta. Lisaksi rahasto sijoittaa enintaan viidenneksen bruttovaroistaan asuntojen
rakennuttamiseen. Nama sijoitukset toteutetaan joko suoraan OP-Vuokratuoton oman
rakennuttamisen kautta tai valillisesti sijoittamalla asuntojen rakentamista ja vuokraamista
harjoittavan kommandiittiyhtion osuuksiin. Liséksi rahasto sijoittaa toimitiloihin, kuten
liiketiloihin ja toimistoihin. Rahaston tuottoon ja arvoon vaikuttavat merkittavasti Suomen
kiinteistdmarkkinoiden yleinen arvon ja vuokratuottojen kehitys. Rahaston sijoitukset
keskitetaan tyypillisesti kasvukeskuksiin ja muille salkunhoidon houkuttelevimpina pitamille
alueille.

Rahaston lukuun voidaan ottaa sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten luottoa
maarén, joka vastaa enintddn puolta (1/2) rahaston kokonaisvaroista. Erityisesta syysta
rahastolle voidaan ottaa lisaksi véliaikaisesti luottoa enintddn kolmasosan (1/3) rahaston
varoista. Rahasto voi pantata omaisuuttaan luottojensa vakuudeksi. Rahaston varoista
maksetaan kaikki kiinteistéjen hoidosta, omistamisesta ja kaupankaynnisté seka
kiinteistokaupassa kaytettavista asiantuntijapalveluista aiheutuvista kustannuksista, joilla voi
olla olennaista vaikutusta rahaston tuottoon.

Rahasto edistdd ympéristdon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia huomioimalla ESG-
tekijoité sijoitusprosessissa ja sulkien pois tiettyja sijoituskohteita. Lisatietoja kaytetyistd ESG-
menetelmista on kerrottu tarkemmin rahastoesitteessa. "Ei merkittavaa haittaa” -periaatetta
sovelletaan ainoastaan rahastoon siséltyviin sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympériston
kannalta kestévia taloudellisia toimintoja koskevat EU:n kriteerit. Muiden t&han rahastoon
siséltyvien sijoitusten osuuden osalta ei oteta huomioon ympariston kannalta kestavia
taloudellisia toimintoja koskevia EU:n kriteereja.

Salkunhoitajan katsaus Q3 2024

KTI Kiinteistdtiedon tilastojen mukaan transaktiovolyymi Suomen ammattimaisessa
kiinteistémarkkinassa oli kolmannella kvartaalilla noin 370 miljoonaa euroa ja vuoden alusta
syyskuun loppuun kokonaisuudessaan noin 1,7 miljardia euroa (1-9/2023 1,8 Mrd€) eli
markkina pysyi vield varsin hiljaisena. Asuinkiinteist6t olivat vuoden 2024 tammi-syyskuussa
eniten vaihdettu kiinteistdsektori 31 prosentilla kokonaisvolyymista.

Asuntojen vuokramarkkinassa oli kesalla ja alkusyksysté laajemminkin nahtavissa selvada
piristymista. Paékaupunkiseudulla uusien vuokrasopimusten vuokrat nousivat KTl:n mukaan
0,3 prosenttia vuodentakaisesta ja kuudessa muussa suurimmassa kaupungissa keskimaarin
2,5 prosenttia. Voimakkainta vuokrien nousu oli Oulussa (3,8 prosenttia) ja Tampereella (3,0
prosenttia). Paékaupunkiseudulla maltilliseen nousuun vaikuttaa aikaisempien vuosien
rakentamisen suuri volyymi, jonka vaikutus on kuitenkin vahitellen sulamassa pois.
Asuntorakentamisen aloitukset romahtivat vuonna 2023 alle puoleen edellisista vuosista ja
kuluvana vuonna aloitusten maara jaanee jopa viela alhaisemmalle tasolle, milla pidemmalla
aikavalilla on positiivinen vaikutus seka hintojen ett& vuokrien nousuun. Muutos tapahtuu
kuitenkin véhitellen ja vie vield jonkin aikaa, kunnes aikaisempi ylituotanto on kokonaan
poistunut markkinasta. Odotukset korkojen laskun jatkuvuudesta luovat kuitenkin hyvat
edellytykset seké kuluttajamarkkinan ett& sijoittajamarkkinan elpymiselle.
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Heindkuun alussa rahasto toteutti jo kesakuussa allekirjoitetun kymmenen asuinkohteen
myynnin viimeistelyn, jolloin kohteiden omistusoikeus siirtyi ostajalle. Liséksi rahasto myi
vuoden kolmannella kvartaalilla kymmenen yksittaista asuntoa vahemmistéomisteisista
kohteista. Kvartaalin paattyessa rahaston omistuksessa oli 5392 asuntoa ja 21
toimitilakohdetta. Rahaston asuntojen vuokrausaste on jatkuvasti ollut markkinan
parhaimmistoa. Kesakuun lopulla vuokrausaste oli 97,3 prosenttia ja syyskuussa peréti 98,5
prosenttia, mika kertoo rahaston kohteiden suuresta houkuttelevuudesta mm. hyvien
sijaintien ja laadukkuuden osalta.

Rahaston kohteiden arvostuksissa nahtiin varsin marginaalista arvojen alenemista.
Toimitilojen osalta arvojen alenemista tapahtui lahinn& muutaman merkittéavan
vuokrasopimuksen pééttymisen takia, mutta tuottovaatimusten osalta nousua ei enéé ollut
havaittavissa. Asuntojen arvostuksissa ei tapahtunut oleellisia muutoksia, joten myds
kuluttajahinnat vaikuttaisivat paéosin stabiloituneen. Rahaston lainoista noin 60 prosenttia
on korkosuojattuja. Korkotason voimakkaan laskun vaikutuksesta korkosuojausten arvostus
kuitenkin laski jonkin verran kolmannella kvartaalilla, mik& vaikutti negatiivisesti rahaston
tuottoon.

Rahaston kiinteistdkannan arvo on noin 1,442 miljardia euroa. Lisaksi sijoituksia muissa
rahastoissa on noin 67,5 miljoonaa euroa. Rahaston lainoitusaste on 31,1 prosenttia.
Rahaston kiinteistdkannasta on asunnoissa 79 prosenttia ja toimitiloissa 21 prosenttia.
Rahaston B-osuuden arvo laski hieman kolmannella kvartaalilla, 0,65 prosenttia (Q2 114,56
- Q3 113,81) ja rahaston Il B-osuuden arvo laski 0,48 prosenttia (Q2 118,66 — Q3 118,09).
Rahaston arvo on noin 1102 miljoonaa euroa ja rahastossa on yli 38000 osuudenomistajaa.
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Vastuullisuus

Rahasto edistéd ympéristdon ja yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia tukemalla
kestavaa kaupungistumista tdydennysrakentamisen muodossa ja suosimalla
energiatehokkaita ratkaisuja. Energiatehokkuuden minimivaatimus on C.
Kartoitamme aina uusiutuvan energian potentiaalin ja toteutamme, jos kriteerit
tayttyvéat. Sijoituskohteiden valinnassa painotetaan sijainteja, jotka mahdollistavat
palveluiden saavuttamisen kévellen, pydréillen ja julkisilla likennevélineilléd. Rahasto
mahdollistaa uusien terveiden kotien rakentamisen sek& laadukkaan vaihtoehdon
omistusasumiselle. Valvomalla rakennuttamista varmistamme rakentamisen laadun
ja kiinteistojen pitkaikaisyyden seké turvallisuuden kayttéjille.

Rahasto raportoi seuraavista asioista vuosittain: rakennettavien kohteiden
keskimaaréinen energialuokka; uusiutuvan energian hyédyntaminen kohteissa;
sijoituskohteisiin toteutettavien asuntojen lukumaara; saavutettavuus seka
ympaéristosertifikaattien kriteeristdjen tayttyminen julkisen liikenteen osalta.

Lue uusin vastuullisuusraportti

Kuukausikatsauksen tarkoituksena on antaa sen lukijalle tietoa rahastoista ja niiden kehityksesta. Katsauksessa annetut tiedot
eivat ole sijoitusneuvontaa eika niiden perusteella tule tehda sijoituspaatoksia. Sijoittajalle tarkoitettu avaintietoesite ja
rahastoesite seka rahaston vuosikertomus ja puolivuotiskatsaus ovat ne dokumentit, joihin sijoittajan on syyta tutustua ennen
mahdollisen rahastomerkinnéan tekemistd. Tassd dokumentissa oleva informaatio ei ole taydellista ja se péivitetddn kuukausittain.
Katsauksen tiedot ovat sité laadittaessa saatavissa ollut tuorein tieto rahastoista. Katsauksessa esitettyjen tietojen kopiointi ja
levittdminen on kielletty. Katsauksen muutoksista ei informoida erikseen. OP-Rahastoyhtié Oy on koonnut ja toimittanut
katsauksessa esitetyt tiedot. OP-Rahastoyhtié Oy ei takaa katsauksessa esitettyjen tietojen oikeellisuutta, taydellisyytté tai
ajantasaisuutta eivatka vastaa mistéén suorista tai epasuorista kuluista, vahingoista tai menetyksista, joita tdssa materiaalissa
esitetyn informaation kaytto voi aiheuttaa. Katsauksessa kaytetty tahtiluokitus on Morningstarin tuottama ja se paivitetdén
kuukausittain. Rahastojen historiallinen kehitys ei ole tae niiden tulevasta kehityksesté. Rahastojen osuuksien arvot voivat
vaihdella huomattavasti niiden sijoitusten koostumuksen ja niiden hoidossa kaytettavien menetelmien johdosta. Rahastoon liittyvét
riskit ovat kuvattuna tarkemmin rahaston rahastoesitteessa. Rahastoja koskevat rahastojulkaisut ovat saatavilla osoitteesta op.fi
ja OP:n konttoreista.
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