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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) on osa OP Ryhmaa, ja sen rooli on yhdessa OP Yrityspankki Oyj:n
kanssa vastata OP:n varainhankinnasta raha- ja padomamarkkinoilta. OPA vastaa ryhmén
kiinteistdvakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla likkeeseen katettuja joukkovelkakirjalainoja.
OPAlla ei ole itsendista asiakasliiketoimintaa eikd omaa palveluverkostoa, vaan osuuspankit hoitavat
asiakassuhteet ja luottojen hallinnoinnin paikallisesti.

Joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi asetettavat asuntoluotot OPA joko merkitsee valiluottoa ottaneiden
pankkien taseista tai on ostanut OP Ryhmaén jasenpankeilta.

OPAn valiluotot ja luottokanta kasvoivat vuonna 2018 13 771 miljoonaan euroon (13 580)".

OPA laski likkeeseen kesékuussa 7,25 vuoden kansainvélisille pAdomamarkkinoille suunnatun
kiintedkorkoisen kiinteistévakuudellisen joukkovelkakirjalainan, joka sai luottoluokittajilta korkeimman
luokituksen. Nimellisarvoltaan 1 000 miljoonan euron laina valitettiin kokonaisuudessaan osuuspankeille
véliluottoina. Marraskuun 1 000 miljoonan euron valiluotto toteutettiin valiluottomallin laajennuksella jo

olemassa olevaan joukkovelkakirjalainaan, joka eraantyy vuonna 2024. Joulukuun lopussa OPAN
véliluottoja oli 122 osuuspankilla yhteenséd 6 776 miljoonalla eurolla (4 766).

Keskindinen vastuu

Talletuspankkien yhteenliittymast& annetun lain mukaan yhteenliittym& muodostuu yhteenliittymén
keskusyhteisdsta (OP Osuuskunta), keskusyhteisén jasenluottolaitoksista ja niiden konsolidointiryhmiin
kuuluvista yrityksista seka sellaisista luottolaitoksista, rahoituslaitoksista ja palveluyrityksistd, joiden
aanivallasta edella mainitut yhdessa omistavat yli puolet. Yhteenliittymé&éa valvotaan konsolidoidusti. OP
Osuuskunnan jasenia olivat 31.12.2018 yhteensa 156 osuuspankkia sekd OP Yrityspankki Oyj,
OP-Asuntoluottopankki Oyj, OP-Korttiyhti6 Oyj ja OP Asiakaspalvelut Oy. Keskusyhteisd on velvollinen
antamaan jasenluottolaitoksilleen ohjeita niiden sisdisesta valvonnasta seka riskienhallinnasta, niiden
toiminnasta maksuvalmiuden ja vakavaraisuuden turvaamiseksi sekd yhtendisten
tilinpaatosperiaatteiden noudattamisesta yhteenliittymén yhdistellyn tilinpaatdksen laatimisessa.

Yhteenliittymaan kuuluvat yritykset ovat lain mukaan keskindisessa vastuussa toistensa veloista. OP
Ryhman vakuutusyhtiot eivat kuulu keskindisen vastuun piiriin. Yhteenliittyman keskusyhteisé OP
Osuuskunta on velvollinen suorittamaan tarvittaessa tukitoimena jasenpankille maarén, joka on tarpeen
jasenpankin selvitystilan estamiseksi. Lisaksi keskusyhteisd vastaa jasenpankin niista veloista, joita ei
saada suoritetuksi jasenpankin varoista.

Jasenpankki on velvollinen suorittamaan keskusyhteisélle osuutensa maarésté, jonka keskusyhteisé on
suorittanut joko toiselle jasenpankille tukitoimena taikka toisen jasenpankin velkojalle maksuna
eraéntyneesta velasta, johon velkoja ei ole saanut suoritusta jasenpankilta. Jasenpankilla on lisaksi
keskusyhteisén maksukyvyttomyystilanteessa osuuskuntalaissa tarkoitettu rajaton lisémaksuvelvollisuus
keskusyhteison veloista.

Jasenpankin vastuu méaarastd, jonka keskusyhteisd on jonkin jasenpankin puolesta tdimén velkojalle
suorittanut, jakautuu jasenpankkien kesken niiden viimeksi vahvistettujen taseiden loppusumman
mukaisessa suhteessa.

Kiinteistdvakuudellisen joukkovelkakirjan haltijalla on lain kiinnitysluottopankkitoiminnasta 25 §:n
mukaisesti OPAnN selvitystilan tai konkurssin estdmatté oikeus saada suoritus koko joukkovelkakirjalainan
laina-ajalta sopimusehtojen mukaisesti joukkovelkakirjalainan vakuudeksi merkityisté varoista ennen
muita saatavia.

*) Suluissa on vertailuluku vuodelta2017. Tuloslaskelma- ja muiden kertymatyyppisten lukujen osalta vertailuna on tammi-joulukuun
2017 luku. Tase- ja muiden poikkileikkaustyyppisten lukujen osalta vertailuna on edellisen tilinpaatoksen (31.12.2017) luku.



Tuloskehitys

OPAnN keskeiset tuloserat kehittyivat vuonna 2018 seuraavasti:

Tuhat euroa 1-12/2018 1-12/2017
Tuotot

Korkokate 71893 74 984
Nettopalkkiotuotot -49193 -49 910
Sijoitustoiminnan nettotuotot 1 2
Liiketoiminnan muut tuotot 3 232
Yhteensa 22 704 25 309
Kulut

Henkil6stokulut 191 328
Poistot ja arvonalentumiset 783 836
Liiketoiminnan muut kulut 5099 4528
Yhteensa 6 073 5 692
Saamisten arvonalentumiset -382 -276
Tulos ennen veroja 16 248 19 341

Yhtion taloudellinen asema séilyi katsauskaudella vakaana. Koko vuoden tulos ennen veroja oli 16 248
tuhatta euroa (19 341).

Tase ja taseen ulkopuoliset sitoumukset

OPAnN taseen loppusumma oli vuoden lopussa 14 077 miljoonaa euroa (14 124). Keskeisimpien tase- ja
sitoumuserien kehitys on kuvattu alla olevassa taulukossa.

Keskeisia tase- ja sitoumuseria

Milj. euroa 31.12.2018 31.12.2017
Tase 14 077 14 124
Saamiset asiakkailta 6 995 8 804
Saamiset luottolaitoksilta 6 910 5140
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 10 743 10 796
Velat luottolaitoksille 2 896 2838
Oma padoma 378 380
Taseen ulkopuoliset sitoumukset 0 0

Pankin valiluotot ja luottokanta kasvoivat tammi-joulukuussa 13 771 miljoonaan euroon (13 580).

Kotitalouksien osuus luottokannasta oli joulukuun lopussa 99,9 prosenttia (99,9) ja yhteisdasiakkaiden
0,1 prosenttia (0,1). OPAn ongelmasaamiset olivat vuoden lopussa 297 miljoonaa euroa (303).

Yleiseen liikkeeseen laskettujen joukkovelkakirjalainojen kirjanpitoarvo oli vuoden lopussa 10 743
miljoonaa euroa (10 796). Joukkovelkakirjalainojen liséksi OPA rahoitti toimintaansa OP Yrityspankki
Oyj:sta nostetuilla rahoitusluotoilla. Katsauskauden lopussa rahoitusluottojen maéaré oli 2 896 miljoonaa
euroa (2 838).

OPA on suojannut luottosalkkunsa korkoriskin koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimuksilla
vaihdetaan suojattavien luottojen pohjakorkokassavirrat Euribor-kassavirtoihin. OPA on vaihtanut myds
likkeeseen laskemiensa joukkovelkakirjalainojen kiinteét korot lyhyisiin markkinakorkoihin. OPAn



korkojohdannaisportfolio oli yhteensé 17 393 miljoonaa euroa (19 035). Kaikki johdannaissopimukset on
solmittu suojaustarkoituksessa ja niiden vastapuolena on OP Yrityspankki Oyj.

Omat varat ja vakavaraisuus

Omat varat ja vakavaraisuus on laskettu EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) mukaisesti.
Luottoriskin vakavaraisuusvaatimus lasketaan kayttdmall& luottoriskin sisdisten luokitusten menetelmaa.
Operatiivisten riskien padomavaatimus lasketaan standardimenetelmall.

OPAnN ydinvakavaraisuus (CET1) oli joulukuun lopussa 136,4 (109,5) prosenttia. Lakisédateinen minimi
ydinvakavaraisuudelle (CET1) on 4,5 prosenttia ja vakavaraisuussuhteelle 8 prosenttia. Luottolaitoslain
mukainen 2,5 prosentin kiinted lisdpadomavaatimus nostaa kaytannossé alarajan ydinvakavaraisuudelle
7 prosenttiin ja vakavaraisuussuhteelle 10,5 prosenttiin.

Finanssivalvonta on asettanut asuntolainoille 15 prosentin riskipainoalarajan vuoden 2018 alusta alkaen
véhintdan kahdeksi vuodeksi. Talla lattialla varaudutaan Finanssivalvonnan mukaan kotitalouksien
velkaantuneisuuteen liittyvaan jarjestelmariskiin. Riskipainoalaraja ei koske OPAa, vaan kohdistuu
ainoastaan OP Ryhmaén tasolle.

Omat varat ja vakavaraisuus, teur 31.12.2018 31.12.2017
Oma padoma 377720 380 057
Ydinpddoma (CET1) ennen vahennyksia 377 720 380 057
Aineettomat hyddykkeet -120 -904
Elékevastuun ylikate -66 -65
Osuus tuloksesta, jota ei ole tarkastettu -12 999 -15 473
ECL - odotetut tappiot alijadma -1 962 -2 672
Ydinpd&doma (CET1) 362 573 360 940
Ensisijainen pddoma (T1) 362 573 360 940
ECL — odotetut tappiot ylijaadma 38

Toissijainen pddoma (T2) 38

Omat varat yhteensé 362 611 360 940
Kokonaisriski

Luotto- ja vastapuoliriski 223980 289 070
Operatiivinen riski 41 893 40 554
Yhteensé 265 873 329 623

Suhdeluvut, %

Ydinpddomien (CET1) vakavaraisuussuhde 136,4 109,5
Tier 1 -vakavaraisuussuhde 136,4 109,5
Vakavaraisuussuhde 136,4 109,5

Padomavaatimus

Omat varat 362 611 360 940
Padomavaatimus 27 924 349 700
Puskuri padomavaatimukseen 334 687 11 240



Tunnuslukujen laskentakaavat:

Ydinpddoman (CET1) vakavaraisuussuhde, %

Ydinpddoma
Kokonaisriski

Ensisijaisen lisdpadoman (Tierl) vakavaraisuussuhde, %

Ensisijainen lisapadoma (Tierl)
Kokonaisriski

Vakavaraisuussuhde, %

Omat varat yhteensa
Kokonaisriski

Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

Tunnusluku 2018 2017 2016
Oman paddoman tuotto (ROE), % 34 4,1 4.8
Koko pddoman tuotto (ROA), % 0,09 0,12 0,16
Omavaraisuusaste, % 2,68 2,69 3,21
Kulujen suhde tuottoihin, % 27 22 19

Vaihtoehtoisten tunnuslukujen laskukaavat

Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (ESMA) uudet ohjeet vaihtoehtoisista tunnusluvuista tulivat
voimaan 3.7.2016. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja esitetdan kuvaamaan liiketoiminnan taloudellista
kehitysté ja parantamaan vertailukelpoisuutta eri raportointikausien valilla. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja
ei tulisi pitdéd korvaavina mittareina verrattuna IFRS-tilinpaatdsnormistossa méaariteltyihin
tunnuslukuihin.

Kaytettyjen vaihtoehtoisten tunnuslukujen laskentakaavat on esitetty alla ja ne vastaavat sisalléltaan
aikaisemmin esitettyja tunnuslukuja.

Oman paaoman tuotto (ROE), %

Liikevoitto (-tappio) - Tuloverot® x 100
Oma padoma (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Koko paaoman tuotto (ROA), %

Liikevoitto (-tappio) - Tuloverot® x 100
Taseen loppusumma keskimaarin
(vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Omavaraisuusaste, %

Oma péaoma x 100
Taseen loppusumma




Kulujen suhde tuottoihin, %

Henkilostokulut + Poistot ja arvonalentumiset

+ Liiketoiminnan muut kulut x 100
Korkokate + Nettopalkkiotuotot + Sijoitustoiminnan
nettotuotot + Liiketoiminnan muut tuotot

* Tilinpaatossiirtoihin siséltyva verovaikutus huomioitu.

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta

OP Ryhman arvot seka strategiset ja taloudelliset tavoitteet muodostavat OPAn riskienhallinnan ja
vakavaraisuuden hallinnan perustan. OP Ryhman riskipolitikassa keskusyhteison johtokunta vahvistaa
vuosittain ryhman ja yhteiséjen noudatettavaksi ne riskienhallinnalliset linjaukset, toimenpiteet,
tavoitteet ja rajaukset, joilla liiketoimintaa ohjataan ryhmén strategiassa seka riskinotto ja
riskitoleranssijarjestelméan periaatteissa vahvistettujen linjausten toteuttamiseksi.

Keskusyhteist vastaa OP Ryhméan ryhmaétason riskien- ja vakavaraisuudenhallinnasta. OPA vastaa
omasta riskien- ja vakavaraisuudenhallinnasta toimintansa laajuuden ja luonteen mukaisesti.

OPAnN hallitus tekee riskien- ja vakavaraisuudenhallintaan liittyvat paatokset keskusyhteisdn johtokunnan
linjausten mukaisesti. Lisaksi hallitus k&sittelee yhtion toiminnan laadun ja laajuuden kannalta
merkittavat, laajakantoiset ja periaatteellisesti tarkeét sekd epatavalliset asiat. Hallitus paattaa
periaatteista ja toimenpiteistd, joilla varmistetaan, etté yhtio toimii ulkoisen saantelyn ja OP
Osuuskunnan linjausten mukaisesti.

Toimitusjohtaja vastaa riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan toteutuksesta paéatettyjen periaatteiden ja
toimintachjeiden mukaisesti seka raportoi saannéllisesti liketoiminnasta ja taloudellisesta asemasta.

OPAnN riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan tehtévat on keskitetty OP Ryhman riskienhallintaan. Riskien-
ja vakavaraisuudenhallinta on osa sisdista valvontaa. Sen tavoitteena on turvata OPAnN riskinottokyky ja
maksuvalmius seka varmistaa siten toiminnan jatkuvuus. Riskinottokyky muodostuu toiminnan
laajuuteen ja vaativuuteen suhteutetusta laadukkaasta riskienhallinnasta seké kannattavaan
liketoimintaan perustuvasta riittavastéd vakavaraisuudesta ja likviditeetista.

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta on integroitu kiinteaksi osaksi liiketoimintaa ja sen johtamista. OPA
keskittyy toteuttamaan palvelu- ja riskinottokykynsé mukaista rooliaan yhteisten liiketoimintamallien
mukaisesti. OPANn suhtautuminen riskinottoon on maltillista.

Riskinottokyky

OPAnN riskinottokyky sailyi hyvalla tasolla kertyneiden voittovarojen johdosta. Vakavaraisuussuhde oli
136,4 prosenttia (109,5). Oman padoman tuotto oli 3,4 prosenttia (4,1).

OPAnN vakavaraisuutta ei pyritd turvaamaan voittovaroja kerryttdmalld, vaan OP Osuuskunta turvaa
OPAnN vakavaraisuuden.

Luottoriskiasema

OPAnN luottokanta oli tilikauden lopussa 6 995 miljoonaa euroa (8 808). Luottokannan laatu on hyva.
Ongelmasaamisten yhteismaara oli 297 miljoonaa euroa (303). Ongelmasaamisilla tarkoitetaan yli 90
pdivaa eraantyneitd saamisia, muita riskillisiksi luokiteltuja saamisia sek& saamisia, joihin kohdistuu
asiakkaan taloudellisista vaikeuksista johtuva lainanhoitojousto. Lainanhoitojoustot ovat asiakkaan
aloitteesta sovittuja helpotuksia alkuperéiseen maksuohjelmaan, ja niilla pyritdén auttamaan asiakasta
selviytyméaan valiaikaisista maksuvaikeuksista. Osuuspankit pyrkivat toiminnallaan aktiivisesti I0ytamaan
ratkaisuja asiakkaiden véliaikaisten maksuvaikeuksien ylittdmiseksi. Muista kuin asiakkaan taloudellisista
vaikeuksista johtuneita maksuohjelmamuutoksia ei luokitella ongelmasaamisiksi.



Yhti ei ole kirjannut merkittavid arvonalentumisia télla eika aikaisemmilla tilikausilla.

Yhtiolla ei ole asiakaskokonaisuuksia, joiden asiakasriskien yhteismaara ylittéisi luottolaitoslain
asettaman 25 prosentin rajan pankin omista varoista. Luottokannan hajaantuneisuuden ja turvaavien
vakuuksien ansiosta OPAnN luottoriskiasema on erittdin vakaa.

Markkinariskit ja likviditeettiriski

Markkinariskeihin sisdllytetdan taseen ja taseen ulkopuolisten erien korkoriski, hintariskit ja
markkinoiden likviditeettiriski. Yhtion kayttamat tuotteet ja markkinainstrumentit, varainhankinnan ja
sijoitustoiminnan periaatteet seka kaytettavat riskien seurantamenetelméat on maaritelty hallituksen
vahvistamassa markkinariskien hallinnan toimintaohjeessa.

Korkoriskilla tarkoitetaan markkinakorkojen muutosten vaikutusta yhtion tulokseen, kannattavuuteen ja
vakavaraisuuteen. OPA on suojautunut korkoriskiltd koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimuksilla
vaihdetaan suojattavien asuntolainojen pohjakorkokassavirrat Euribor-kassavirtoihin. OPA on vaihtanut
myds liikkeeseen laskemiensa joukkovelkakirjojen kiintedt korot vaihtuviin markkinakorkoihin. Kaikkien
johdannaissopimusten vastapuolena on OP Yrityspankki Oyj.

Likviditeettiriskin hallinnan tarkoituksena on turvata yhtion kyky suoriutua maksuvelvoitteista
vaarantamatta liiketoiminnan jatkuvuutta, kannattavuutta tai vakavaraisuutta. OPAn kassavirtoja
seurataan paivittdin maksuvalmiuden varmistamiseksi ja rakenteellista rahoitusriskiasemaa seurataan
saannollisesti osana yhtion vakavaraisuuden hallintaprosessia.

OPAnN hallitus seuraa saénndllisesti, etta yhtion korko- ja rahoitusriskiasema sdilyy sen asettamien
rajojen puitteissa.

Yhtion korko- ja rahoitusriskinottoa on rajoitettu myds kiinnitysluottopankkilain sdéédnnéksissa. Lain
mukaan kiinteistévakuudellisten joukkovelkakirjalainojen vakuutena olevista luotoista mink& tahansa 12
kuukauden aikana saatavien korkojen yhteenlaskettu maaré on oltava suurempi kuin
kiinteistdvakuudellisille joukkovelkakirjalainoille samana aikana maksettavien korkojen yhteenlaskettu
maara. Lisaksi kiinteistovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen jaljella oleva keskijuoksuaika on oltava
lyhyempi kuin niiden vakuutena olevien varojen jéliellé oleva keskijuoksuaika. OPAn toiminta on koko
tilikauden ajan ollut sek& korkovirta- etta juoksuaikatarkastelun osalta lainmukaista.

Operatiiviset riskit

Operatiivisella riskilla tarkoitetaan riskia siita, etta riittméattomista tai epdonnistuneista prosesseista,
puutteellisesta osaamisesta tai puutteellisista tai virheellisistd menettelytavoista, jarjestelmista tai
ulkoisista tekijoista aiheutuu taloudellista tappiota tai muita haitallisia seuraamuksia. Operatiivinen riski
voi ilmetd myds maineen tai luottamuksen heikkenemisené tai menettamisena. Operatiivisia riskeja
hallitaan tunnistamalla riskeja ja arvioimalla niité sekd varmistamalla kontrolli- ja hallintakeinojen
toimivuutta ja riittavyyttd. Operatiiviset riskit arvioidaan saanndéllisesti ja riskitilanne raportoidaan
hallitukselle kokonaisuutena kerran vuodessa.

Compliance-riski on osa operatiivista riskid. Compliance-toiminnan tavoitteena on varmistaa, etta
OPAssa noudatetaan lakeja, viranomaisten ohjeita ja maarayksia, markkinoiden itsesaéntelyé seka OP
Ryhmén ja OPAn omia sisdisia toimintaperiaatteita ja ohjeita. Compliance-toiminta varmistaa myds, etté
asiakassuhteissa noudatetaan asianmukaisia ja eettisesti hyvéaksyttavia periaatteita ja toimintatapoja.

Henkilosto ja palkitsemisjarjestelmat

OPAnN palveluksessa oli katsauskauden lopussa viisi henkiléd. Yhtié ostaa kaikki keskeiset tukipalvelut OP
Osuuskunnalta ja sen konserniyhtidiltd, mika vahentd& pankin oman henkildston tarvetta.



OPA kuuluu OP Ryhmén yhteiseen OP-Henkildstdrahastoon. Henkildstérahasto on tydntekijéiden pitkan
aikavalin palkitsemismuoto. Yhtié maksaa henkildstérahastolle voittopalkkioita ennalta sovittujen
periaatteiden mukaan. Rahaston jasen voi nostaa rahasto-osuuksia rahaston saanngissa mainituin
perustein.

Hallinto

Hallitus

Hallitus johtaa OPAN toimintaa. Yhtidjarjestyksen mukaan hallituksen tehtdvana on huolehtia yhtion
hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta. Hallituksella on yleinen toimivalta paattaa
kaikista hallintoon ja muihin asioihin liittyvista kysymyksistd, jotka lain mukaan eivat kuulu varsinaiselle
yhtiokokoukselle tai toimitusjohtajalle. Hallitus paattaa strategiasta ja keskeisista liiketoimintatavoitteista.
Hallituksen tehtéavana on huolehtia siitd, etté kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti
jarjestetty.

Hallituksen kokoonpano:

Puheenjohtaja Vesa Aho Talousjohtaja, OP Osuuskunta
Jasenet Elina Ronkanen-Minogue Tasehallinnan ja Keskuspankin
johtaja, OP Osuuskunta
Hanno Hirvinen Head of Group Treasury, OP Yrityspankki Oyj

Hallituksen puheenjohtajana toimi Harri Luhtala 31.10.2018 saakka. Hallituksen jaseneksi Luhtalan
tilalle nimitettiin 1.11.2018 alkaen Vesa Aho, joka valittiin samalla hallituksen puheenjohtajaksi.

OPAnN yhtigjarjestyksen mukaan hallitukseen kuuluu vahintaén kolme ja enintédén kahdeksan jasenta.
Hallituksen jasenmaéra on télla hetkella kolme. Hallituksen jasenet valitaan vuodeksi kerrallaan siten,
etta toimikausi alkaa valinnasta paattaneen yhtiokokouksen paattyessé ja paattyy uuden hallituksen
valinnan toimittavan yhtiokokouksen pééattyessa. Hallituksen jasen on velvollinen eroamaan viimeistaan
65 vuotta taytettyaan. Hallitus on paatdsvaltainen, kun saapuvilla on vahintdén puolet sen jasenista.
Kertomusvuonna hallituksen kokouksia oli 13.

Toimitusjohtaja
OPAnN toimitusjohtajan on edistettdva pankin etua huolellisesti ja hoidettava yhtion paivittéista hallintoa
lakien ja hallituksen antamien ohjeiden ja méaréaysten mukaisesti. Toimiin, jotka yhtién toiminnan
laajuus ja laatu huomioon ottaen ovat epatavallisia tai laajakantoisia, toimitusjohtaja saa ryhtya vain, jos
hallitus on hanet siihen valtuuttanut tai hallituksen paatdsté ei voida odottaa aiheuttamatta yhtion
toiminnalle olennaista haittaa. Toimitusjohtajan lakimééaraisena tehtavana on huolehtia, ettd yhtién
kirjanpito on lain mukainen ja ettd pankin varainhoito on jarjestetty luotettavalla tavalla.

OPAnN toimitusjohtajana toimii Lauri lloniemi. Toimitusjohtajan varahenkiléna toimi Hanno Hirvinen
2.7.2018 asti ja Sanna Eriksson 3.7.2018 alkaen.

Erillinen selvitys OPAN hallinto- ja ohjausjérjestelméasta on saatavissa internetsivuilla www.op.fi.
Tarkastustoiminta

Yhtion tilintarkastajaksi valittiin vuoden 2018 yhtitkokouksessa Tilintarkastusyhteisé KPMG Oy Ab.
Paavastuullisena tarkastajana on toiminut KHT Raija-Leena Hankonen.

Yhtion sisaisen tarkastuksen hoitaa OP Osuuskunnan Sisdinen tarkastus.



Tulevaisuuden nakymat
Pankin vakavaraisuuden arvioidaan pysyvan vahvana, riskiaseman vakaana ja luottosalkun laadun
hyvana. Tama mahdollistaa uusien kiinteistévakuudellisten joukkovelkakirjalainojen liikkkeeseen laskun
myds vuonna 2019.

Hallituksen esitys voitonjaosta

OP-Asuntoluottopankin oma p&ddoma 31.12.2018

+ Osakepéaoma 60 000 000,00
+ Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 245 000 000,00
+ Tuloslaskelman mukainen tilikauden voitto 12 999 001,24
+ Edellisten tilikausien tulos 59 721 412,99
Yhteensa 377 720 414,23

Jakokelpoiset varat olivat 317 600 188,52 euroa.

Tilinpaatoksen 31.12.2018 mukaan yhtién voitonjakokelpoiset varat, joihin sisaltyy tilikauden voitto
12 999 001,24 euroa, olivat yhteensa 72 600 188,52 euroa. Yhtion jakokelpoiset varat olivat yhteensa
317 600 188,52 euroa.

Hallitus esittad, ettd osinkoa jaetaan 169,71 euroa osakkeelta eli yhteensa 12 998 428,32 euroa ja
osingonjaon jalkeen jaljelle jaéva osa 572,92 euroa kirjataan edellisten tilikausien voitto/tappio-tilille.
Osingonjaon jélkeen yhtiélle jaa voitonjakokelpoisia varoja 59 721 985,91 ja jakokelpoisia varoja
yhteensa 304 601 760,20 euroa.

Yhtion taloudellisessa asemassa ei tilikauden paattymisen jalkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia.
Yhtion maksuvalmius on hyva, eikd ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen ndkemyksen mukaan
yhtion maksukykya.



TULOSLASKELMA

Euroa Liitetieto 2018 2017
Korkokate 3 71 893 437,25 74 984 383,15
Nettopalkkiotuotot 4 -49192 961,65 -49 909 859,39
Sijoitustoiminnan nettotuotot 992,95 177741
Liiketoiminnan muut tuotot 2 675,37 232 283,17
Tuotot yhteensd 22 704 143,92 25 308 584,34
Henkilostokulut 5 190 940,12 328 105,92
Poistot ja arvonalentumiset 6 783 380,85 835 860,83
Liiketoiminnan muut kulut 7 5099 082,82 4527 637,13
Kulut yhteensa 6 073 403,79 5691 603,88
Saamisten arvonalentumiset 8 -382 338,59 -276 445,40
Tulos ennen veroja 16 248 401,54 19 340 535,06
Tuloverot 9 3249 400,30 386769316

Tilikauden tulos

Tulos/osake (EPS), eur
Tilikauden tulos / osakkeiden osakeantioikaistu lukumaara keskimaarin tilikauden aikana

LAAJA TULOSLASKELMA

Euroa

12 999 001,24

169,72

2018

15 472 841,90

202,02

2017

Tilikauden tulos
Erat joita ei siirreta tulosvakutteisiksi

12 999 001,24

15 472 841,90

Etuuspohjaisten elakejarjestelyiden uudelleen maarittamisesta johtuvat erat 60 433,00 626,00
Tuloverot etuuspohjaisten elakejarjestelyiden uudelleen maarittamisesta johtuvista erista -12 086,60 -125,20
Tilikauden laaja tulos yhteensa 13 047 347,64 15 473 342,70



TASE
Euroa Liitetieto 31.12.2018 31.12.2017
Saamiset luottolaitoksilta 10 6 909 629 586,47 5139 777 973,53
Johdannaissopimukset 11 139 667 675,47 129 810 123,38
Saamiset asiakkailta 12 6994 872 834,91 8803 821 548,76
Sijoitusomaisuus 13 40 000,00 40 000,00
Aineettomat hyodykkeet 14 120 225,71 903 606,56
Muut varat 15 32525 405,54 49 386 178,41
Verosaamiset 16 0,00 705 004,43
Varat yhteensé 14 076 855 728,10 14 124 444 435,07
Velat luottolaitoksille 17 2896 000 000,00 2838 000 000,00
Johdannaissopimukset 18 8596 795,34 38 025 334,93
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 19 10 742 840 373,21 10 796 102 279,52
Varaukset ja muut velat 20 51 624 642,58 72 259 345,07
Verovelat 16 73502,74 0,00
Velat yhteensa 13 699 135 313,87 13 744 386 959,52
Oma padoma
Omistajien osuus

Osakepdaoma 60 000 000,00 60 000 000,00

Sijoitetun vapaanoman paédoman rahasto 245 000 000,00 245 000 000,00

Kertyneet voittovarat 72 720 414,23 75 057 475,55
Oma pédoma yhteensd 21 377 720 414,23 380 057 475,55

Velat ja oma paéoma yhteensa

14 076 855 728,10

14 124 444 435,07
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RAHAVIRTALASKELMA

Tuhat euroa 2018 2017
Liiketoiminnan rahavirta

Kauden voitto 12 999 15 473
Kauden voittoon tehdyt oikaisut 12 327 12 335
Liiketoiminnan varojen lisdys (-) tai vahennys (+) -171 108 -2 681 266
Saamiset luottolaitoksilta -2 000 000 -2923 400
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta 1812031 235 309
Muut varat 16 861 6 826
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai vdhennys (-) 37 365 944 884
Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille 58 000 950 000
Muut velat -20 635 -5116
Maksetut tuloverot -2 505 -4 113
Saadut osingot 1 2
A. Liiketoiminnan rahavirta yhteensa -110 920 -1712 685
Investointien rahavirta

B. Investointien rahavirta yhteensa

Rahoituksen rahavirrat

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, lisdykset 995 413 2982 709
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, véhennykset -1 100 000 -1 350 000
Maksetut osingot ja osuuspadoman korot -15 424 -9 037
C. Rahoituksen rahavirta yhteensa -120 012 1623671
D. Valuuttakurssien muutosten vaikutus rahavaroihin 0 0
Rahavarojen nettomuutos (A+B+C+D) -230 932 -89 014
Rahavarat tilikauden alussa 363 609 451 787
Rahavarat tilikauden lopussa 133 460 363 609
Rahavarojen muutos -230 148 -88 178
Saadut korot 68 928 73 705
Maksetut korot -478 -2 469
Kauden voittoon tehdyt oikaisut

Valuuttatoiminnan realisoitumaton nettotulos 0 0
Saamisten arvonalentumiset 396 277
Yleiseen liikkeeseen laskettujen velkakirjojen hintaerojaksotul 8 683 8192
Muut 3248 3 866
Oikaisut yhteensa 12 327 12 335
Rahavarat

Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 133 460 363 609
Rahavarat yhteensa 133 460 363 609
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OMAN PAAOMAN MUUTOSLASKELMA

Tuhat euroa Osakepadoma Muut rahastaot Kertyneet voittovarat Yhteensa
Oma pasoma 1.1.2017 22 60 000 245 000 68 622 373 622
Sijoitetun vapaan padoman rahasto

Tilikauden tulos 15473 15473
Tilikauden muut laajan tuloksen erat 1 1
Voitonjako -9 038 -9 038
Oma padoma 31.12.2017 60 000 245 000 75 057 380 057
IFRS 9 -siirtymén vaikutus 1.1.2018 90 90
Oma pasoma 1.1.2018 22 60 000 245 000 75 147 380 147
Sijoitetun vapaan padoman rahasto

Tilikauden tulos 12999 12999
Tilikauden muut laajan tuloksen erat 48 48
Voitonjako -15 472 -15 472
Oma padoma 31.12.2018 60 000 245 000 72 720 377 720
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LITE 1. Tilinpaattksen laatimisperiaatteet

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) on kiinnitysluottopankkitoimintaa Suomessa harjoittava luottolaitos.

Yhtié on osa osuuspankkien yhteenliittym&a (OP Ryhma), jossa OP Osuuskunta ja sen jasenluottolaitokset vastaavat
viime kadessa yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja sitoumuksista.

OP Ryhman ja sen jasenpankkien keskitettyjen palveluiden kehittdmisestd ja tuottamisesta vastaa keskusyhteisosta
erillinen, OP Osuuskunnan kokonaan omistama palveluyhtié OP-Palvelut Oy. OP Osuuskunta toimii koko OP Ryhman
strategisena omistusyhteisond ja ryhmaohjauksesta ja valvonnasta vastaavana keskusyhteisona.

OP Ryhmaan kuuluvien yhteisdjen tilinpaatdsperiaatteiden yhtenéisyyden varmistamiseksi OP Osuuskunta on velvollinen
antamaan jasenluottolaitoksilleen ohjeita tilinpaatoksen laatimisesta. Osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista
luottolaitoksista ja talletuspankkien yhteenliittymé&sté annettujen lakien mukaisesti OP Osuuskunnan johtokunnan on
vahvistettava sellaiset sovellettavat tilinpaatosperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta kansainvalisista
tilinpa&tosstandardeista.

OPAnN kotipaikka on Helsinki ja rekisterdoity osoite on Gebhardinaukio 1, 00510 Helsinki.

Jéljennds OPAnN tilinp&atoksesta on saatavissa Internet-osoitteesta www.op.fi tai yhtioén toimipisteesté kéyntiosoitteesta
Gebhardinaukio 1, 00510 Helsinki.

OPA kuuluu OP Ryhméan, jonka konsernitilinpaatokseen OPAn tiedot yhdistelladn. Jéljennés OP Ryhmén
tilinpa&toksesta on saatavissa internet-osoitteesta www.op.fi tai ryhmén toimitiloista k&yntiosoitteesta Gebhardinaukio
1, 00510 Helsinki.

OPAnN hallitus hyvéksyi tilinpaatcksen 5.2.2019.
LAATIMISPERUSTA

OPAn tilinp&4tos on laadittu kansainvalisten IFRS-tilinpdatésstandardien (International Financial Reporting Standards)
mukaisesti. Tilinpaatoksen laadinnassa noudatetaan niité IAS- ja IFRS-standardeja ja SIC- ja IFRIC-tulkintoja, jotka
olivat voimassa 31.12.2018. Kansainvélisilla tilinpdatdsstandardeilla viitataan niihin standardeihin ja tulkintoihin, jotka
on hyvaksytty Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 1606/2002 mukaisesti. OPAn liitetiedot ovat
myds suomalaisten IFRS-séanndksia taydentavien kirjanpito- ja yhteisdlainsdadannon vaatimusten mukaiset.

OPA otti k&yttéon vuonna 2018 seuraavat standardit ja tulkinnat:

IFRS 9 -standardi "Rahoitusinstrumentit”. Kirjanpitoarvoihin tehdyt oikaisut kirjattiin siirtymépaivana 1.1.2018
avaavan taseen omaan padomaan. OPA ei ole oikaissut aikaisempien vuosien vertailutietoja. IFRS 9 -
standardiin siirtymé&n vaikutukset rahoitusinstrumenttien luokitteluun ja arvostamiseen on esitetty kappaleessa
uudet standardit ja tulkinnat.

IFRS 15 -standardi Myyntituotot asiakassopimuksista. OPA siirtyi noudattamaan IFRS 15 -standardia taysin
takautuvalla menetelmalla 1.1.2018. IFRS 15 -standardiin siirtyman vaikutukset on esitetty kappaleessa uudet
standardit ja tulkinnat.

IFRS-standardeihin tehdyt vuosittaiset parannukset 2014-2016 (sovellettava pééosin 1.1.2018 tai sen jalkeen
alkavilla tilikausilla). Annual Improvements -menettelyn kautta standardeihin tehtavat pienemmét muutokset
kerataan yhdeksi kokonaisuudeksi ja toteutetaan kerran vuodessa. Muutosten vaikutukset vaihtelevat
standardeittain, mutta ne eivat ole merkittavia.

Standardeihin IFRS 2 ja IFRIC 22 tehdyt muutokset, jotka tulivat voimaan 1.1.2018. Muutoksilla ei ole ollut
merkittdvaa vaikutusta OPAn tilinpa&atokseen.



OPAn tilinpaatods on laadittu alkuperaisiin hankintamenoihin perustuen lukuun ottamatta johdannaissopimuksia ja
suojauskohteita kdyvéan arvon suojauksessa.

Tuloslaskelman ja taseen luvut esitetddn euroina ja sentteind, muut tilinpdatdksen luvut esitetd&n tuhansina euroina.
Arvioiden kayttd

Tilinpaatoksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttda johdolta arvioiden tekemista ja harkintaa
laatimisperiaatteiden soveltamisessa. Johdon arvioita ja harkintaa edellyttévia laatimisperiaatteita on késitelty
jaliempana yksityiskohtaisemmin kappaleessa "Johdon harkintaa edellyttavat laatimisperiaatteet ja arvioihin sisaltyvat
keskeiset epavarmuustekijat".

RAHOITUSINSTRUMENTIT

Laatimisperiaatteiden kohta Rahoitusinstrumentit muuttui IFRS 9- standardin johdosta 1.1.2018 alkaen lukuun
ottamatta kappaleita Kayvan arvon maaraytyminen, Johdannaissopimukset ja Suojauslaskenta. Ainoastaan
vertailuvuotta 2017 koskevat laatimisperiaatteet rahoitusinstrumenteista on esitetty kappaleessa
Rahoitusinstrumenttien laatimisperiaatteet vertailuvuonna 2017. Vertailuvuotta 2017 koskevien laatimisperiaatteiden
otsikoissa lukee selvyyden vuoksi vuosi 2017.

Kéyvan arvon méardytyminen

Kaypa arvo on se hinta, joka saataisiin omaisuuseran myynnistd tai maksettaisiin velan siirtamisesta
markkinaosapuolten valilla arvostuspdivana toteutuvassa tavanmukaisessa liiketoimessa.

Rahoitusinstrumentin kdypa arvo maaritellaén joko toimivilta markkinoilta saatavien hintanoteerauksien avulla tai, jos
toimivia markkinoita ei ole, omia arvostusmenetelmia kayttden. Markkinoiden katsotaan olevat toimivat, jos
hintanoteerauksia on helposti ja sédnndnmukaisesti saatavissa ja ne kuvastavat todellisia ja saédnndnmukaisesti
toistuvia, toisistaan riippumattomien osapuolten valisia markkinatransaktioita. Rahoitusvarojen noteerattuna
markkinahintana kdytetd&n senhetkistd ostokurssia.

Mikali markkinoilla on vakiintunut arvostuskaytanto rahoitusinstrumentille, jolle ei saada suoraan markkinahintaa, niin
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kaypa arvo perustuu markkinoilla yleisesti kdytettyyn markkinahinnan laskentamalliin ja mallin kdyttdmien sy6ttotietojen

markkinanoteerauksiin.

Mikali arvostuskaytantd ei ole markkinoilla vakiintunut, kaytetddn markkina-arvon maarityksessa asianomaiselle
tuotteelle laadittua omaa arvostusmallia. Arvostusmallit pohjautuvat yleisesti kaytettyihin laskentamenetelmiin ja ne

kattavat kaikki ne osatekijat, jotka markkinaosapuolet ottaisivat huomioon hintaa asettaessaan seké ovat yhdenmukaisia

rahoitusinstrumenttien hinnoittelussa kaytettavien hyvéksyttyjen taloudellisten menetelmien kanssa.

Arvostusmenetelmind kaytetddn markkinatransaktioiden hintoja, diskontattujen rahavirtojen menetelmaa, seka toisen
olennaisilta osin samanlaisen instrumentin tilinpaatéshetken kaypaa arvoa. Arvostusmenetelmissa otetaan huomioon
arvio luottoriskistd, kdytettavista diskonttauskoroista, ennenaikaisen takaisinmaksun mahdollisuudesta ja muista
sellaisista tekijoistd, jotka vaikuttavat rahoitusinstrumentin kéyvén arvon maarittamiseen luotettavasti.

Rahoitusinstrumenttien kayvat arvot jaetaan kolmeen eri hierarkiatasoon sen mukaan, miten kdypa arvo on maaritelty:

taysin samanlaisille varoille tai veloille toimivilla markkinoilla noteeratut kdyvat arvot (taso 1)

kayvat arvot, jotka on maaritetty kdyttaen syottdtietoina muita kuin tason 1 noteerattuja hintoja, jotka ovat
todennettavissa varoille tai veloille, joko suoraan (esim. hintoina) tai vélillisesti (esim. johdettuina hinnoista)
(taso 2)

kayvéat arvot on méaaritetty kayttden varoille tai veloille sydttotietoja, jotka eivat perustu todennettavissa oleviin

markkinahintoihin (taso 3)

Se kaypien arvojen hierarkian taso, jolle tietty kdypaan arvoon arvostettu era on kokonaisuudessaan luokiteltu, on
maadritetty koko kyseisen kdyp&an arvoon arvostetun eran kannalta merkittdvan alimmalla tasolla olevan syéttdtiedon
perusteella. Sy6ttotiedon merkittdvyys on arvioitu kyseisen kdypdan arvoon arvostetun eran suhteen
kokonaisuudessaan.
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Rahoitusvarat- ja velat
Jaksotettu hankintameno

Jaksotettu hankintameno on se maara, johon rahoitusvaroihin kuuluva era tai rahoitusvelka on arvostettu alkuperaisen
kirjaamisen yhteydessd, vdhennettyna lyhennyksilld, lisattyna tai véhennettyna alkuperdisen méaarén ja erdantyvan
maaran valisen erotuksen kertyneilld, efektiivisen koron menetelméaé kayttaen lasketuilla jaksotuksilla ja, kun on kyse
rahoitusvaroista, oikaistuna tappiota koskevalla vdhennyseralla.

Efektiivisen koron menetelméa kayttden rahoitusvaroihin kuuluvan erén tai rahoitusvelan odotettavissa olevana
voimassaoloaikana saatavaksi tai suoritettavaksi arvioidut maksut tulevat diskontatuiksi tdsmélleen rahoitusvaroihin
kuuluvan erén bruttomaaraisen kirjanpitoarvon tai rahoitusvelan jaksotetun hankintamenon suuruiseksi. Efektiivista
korkoa laskettaessa rahavirrat arvioidaan ottamalla huomioon rahoitusinstrumentin kaikki sopimusehdot ilman
odotettavissa olevia luottotappioita ("ECL"). Laskelma sisaltaa kaikki sellaiset sopimusosapuolten vélill& suoritettavat tai
saatavat palkkiot ja korkopisteet, jotka ovat kiinted osa efektiivistd korkoa, transaktiomenot seka kaikki muut yli- tai
alikurssit. Palkkioita, jotka ovat kiinted osa rahoitusinstrumentin korkoa, ovat esim. lainan nostoon liittyvat toimisto- ja
jarjestelypalkkiot, ja ne jaksotetaan rahoitusinstrumentin odotettavissa olevalle juoksuajalle tai lyhyemmaélle ajanjaksolle,
jos se on asianmukaista. Palkkioita, jotka eivat ole kiinted osa rahoitusinstrumentin efektiivista korkoa, kasitellaén IFRS
15 -standardin mukaisesti, ja néita ovat esim. lainan hoitoon liittyvat palkkiot.

Arvioituihin rahavirtoihin sisallytetddn odotettavissa olevat luottotappiot, kun lasketaan luottoriskill& oikaistua efektiivista
korkoa rahoitusvaroille, joiden katsotaan alkuperaisend kirjaamisajankohtana olevan luottoriskin johdosta arvoltaan
alentuneita rahoitusvaroja (ns. "POCI").

Luotot kirjataan OPAnN taseeseen silloin kun ne on mydnnetty suoraan OPAnN taseesta tai kun osuuspankki on myynyt
luotot OPAlle markkinahintaan ja luottojen luotto-, korko ja rahoitusriski on siirtynyt OPAlle myynnin yhteydessa. Nama
luotot esitetdan tase-erdssa Saamiset asiakkailta.

Luotto ei siirry OPAN taseeseen lain kiinnitysluottopankkitoiminnassa (688/2010) mukaisessa ns. véliluottomallissa,
jossa OPA laskee liikkeeseen asuntovakuudellisia joukkovelkakirjalainoja ja myontad saaduilla varoilla osuuspankeille
véliluoton, joka esitetddn tase-eréssa saamiset luottolaitoksilta. Valiluottomallissa osuuspankin asuntovakuudellisen
luoton luotto-, korko-, tai rahoitusriski ei siirry OPAlle, mutta se merkitddn OPAn liikkeeseen laskeman
joukkovelkakirjalainan vakuudeksi.

Korkotuotot

Korkotuotot on laskettu soveltamalla efektiivistd korkoa rahoitusvaroihin kuuluvan erdan bruttoméaaraiseen
kirjanpitoarvoon, paitsi silloin, kun kyseessé ovat:

a) ostetut tai alun perin mydnnetyt luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneet rahoitusvarat, joiden osalta
sovelletaan luottoriskilld oikaistua efektiivisté korkoa rahoitusvaroihin kuuluvan eran jaksotettuun
hankintamenoon

b) rahoitusvarat, jotka eivat ole ostettuja tai alun perin mydnnettyja luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneita
rahoitusvaroja, mutta joista on myéhemmin tullut luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneita rahoitusvaroja (tai
jotka ovat vaiheessa 3). Naiden rahoitusvarojen osalta sovelletaan efektiivista korkoa rahoitusvaroihin kuuluvan
eran jaksotettuun hankintamenoon (eli nettomaéréaiseen kirjanpitoarvoon odotettavissa olevan luottotappion
vahentamisen jalkeen).

Alkuperdinen kirjaaminen ja arvostaminen

Alkuperéisen kirjaamisen yhteydessa arvostetaan rahoitusvaroihin kuuluva eré tai rahoitusvelka kdypaan arvoon, ja jos
kyseessa on muu kuin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattava rahoitusvaroihin kuuluva eré tai rahoitusvelka, siihen
lisataan tai siitd vahennetéén rahoitusvaroihin kuuluvan erén tai rahoitusvelan hankkimisesta tai liikkeeseenlaskusta
valittdmasti johtuvat transaktiomenot. Valittémasti alkuperaisen kirjaamisen jalkeen rahoitusvarasta kirjataan
odotettavissa olevia luottotappioita koskeva védhennyserd, jos rahoitusvara arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon tai
kaypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta. Tamé aiheuttaa tuloslaskelmaan kirjanpidollisen tappion dskettéin
mydnnetyista tai askettdin ostetuista rahoitusvaroista.
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Rahoitusvarojen luokittelu ja my6hempi arvostaminen

OPA on luokitellut 1.1.2018 alkaen rahoitusvarat seuraaviin ryhmiin:
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat (FVTPL)
Kaypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavat (FVOCI)
Jaksotettuun hankintamenoon kirjattavat.

Luotot

Luottojen luokittelu ja my6hempi arvostaminen riippuvat seuraavista tekijoista:
a) OPAn liiketoimintamallista rahoitusvarojen hallinnoinnissa
b) rahoitusvaroihin kuuluvan erén sopimukseen perustuvista rahavirtaominaisuuksista.

Naiden tekijéiden perusteella OPA luokittelee luotot kolmeen seuraavaan arvostusryhmaan:

1) Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavia rahoitusvaroja pidetédén hallussa sellaisen liikketoimintamallin
mukaisesti, jonka tavoitteena on rahoitusvarojen hallussapito sopimukseen perustuvien rahavirtojen
keréamiseksi, jotka ovat yksinomaan padoman ja jaljella olevan padomamaaran koron maksua. Erén
kirjanpitoarvo sisaltdd odotettavissa olevien luottotappioiden vahennyserén, ja korkotuotot kirjataan efektiivisen
koron menetelmalla korkotuottoihin.

2) Kaypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavia rahoitusvaroja pidetédén hallussa sellaisen
liiketoimintamallin mukaisesti, jonka tavoite saavutetaan kerddmaélla sopimukseen perustuvia rahavirtoja ja
myymall& rahoitusvaroja. Lisaksi sopimusehdoissa maarataan tiettyina ajankohtina toteutuvista rahavirroista,
jotka ovat yksinomaan padoman ja jéljelld olevan pddomamaaran koron maksua. Muutokset kdyvéssé arvossa
kirjataan kéyvan arvon rahastoon. Arvonalentumisvoitot tai -tappiot seké valuuttakurssivoitot tai -tappiot
kirjataan tulosvaikutteisesti. Kun rahoitusvaroihin kuuluva era kirjataan pois taseesta, siirretdan kayvan arvon
rahastoon kertynyt voitto tai tappio luokittelun muutoksesta johtuvana oikaisuna omasta pddomasta
tulosvaikutteiseksi eraksi sijoitustoiminnan nettotuottoihin. Efektiivisen koron menetelmaé kayttéen laskettu
korko kirjataan korkotuottoihin.

3) Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavia rahoitusvaroja pidetddn kaupankéyntitarkoituksessa. tai kun
rahoitusvara ei tayta jaksotettuun hankintahintaan tai kdypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta
kirjattavien kriteereitd. Voitot ja tappiot kirjataan sijoitustoiminnan nettotuottoihin.

Liiketoimintamalli

Liiketoimintamallilla tarkoitetaan sit&, miten OPA hallinnoi rahoitusvarojaan rahavirtojen kerryttdmiseksi. OPAssa
liiketoimintamallin ratkaisee, syntyvatko rahavirrat pelkdstaan sopimukseen perustuvien rahavirtojen kerdamisesta vai
sopimukseen perustuvien rahavirtojen keradmisesté sekd rahavirroista, jotka saadaan myymalla rahoitusvara, vai onko
kyseessa kaupankéaynti. Kaupankéayntiliiketoimintamalliin kuuluvat rahoitusvarat arvostetaan tulosvaikutteisesti.
Liiketoimintamallia arvioidessaan OPA ottaa huomioon tulevat toimenpiteet liiketoimintamallin tavoitteen
saavuttamiseksi. Arviointiin kuuluu aikaisempi kokemus rahavirtojen kerddmisesta, kuinka liiketoimintamallin ja sen
mukaisesti hallussa pidettévien rahoitusvarojen tuloksellisuutta arvioidaan ja kuinka siitd raportoidaan yhteison johtoon
kuuluville avainhenkildille, kuinka riskeja hallitaan ja kuinka liiketoiminnan johtajia palkitaan. Esimerkiksi OPAn
asuntoluottoja ja véliluottoja pidetédén hallussa sopimukseen perustuvien rahavirtojen keraamiseksi.

Rahavirtaominaisuudet

Silloin kun OPAn liiketoimintamalli on muu kuin kaupankaynti, OPA arvioi, ovatko sopimukseen perustuvat rahavirrat
yhdenmukaisia perustyyppisen lainanantojarjestelyn kanssa. Perustyyppisessé lainanhoitojarjestelyssa sopimukseen
perustuvat rahavirrat ovat yksinomaan padoman ja jaljella olevan padomamaéaran koron maksua ("SPPI”), jossa koron
merkittdvimmat osatekijat ovat korvaus rahan aika-arvosta, luottoriskistd, lainanantoon liittyvista riskeisté ja
voittomarginaalista. Valtaosa OPAN rahoitusvaroista vastaa perustyyppisia lainanantojérjestelyja.

OPAnN kaikki henkildasiakkaille mydnnetyt luotot sisaltdvat mahdollisuuden ennenaikaiseen takaisinmaksuun. Ehdot ovat
kuitenkin yhdenmukaisia perustyyppisen lainanantojérjestelyn kanssa, koska ennen erdpéivaa maksettava maara vastaa
sopimuksen mukaista nimellismaaraa ja kertynyttd (mutta maksamatonta) sopimuksen mukaista korkoa, joka voi
sisaltaa lisdkorvauksen sopimuksen ennenaikaisesta paattdmisesta.
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Silloin kun sopimukseen perustuvat rahavirrat ovat alttiina esim. osakkeiden hintojen tai lainanottajan taloudellisen
tuloksen muutoksille, ei kyseessa ole perustyyppinen lainanantojarjestely, ja tallaiset rahoitusvarat arvostetaan
tulosvaikutteisesti. Tyypillisesti tallaisia ovat erilaiset rahastosijoitukset, jotka eivat tdytd oman padoman maaritelmaa
IAS 32:n mukaisesti likkeeseenlaskijan tilinpaatoksessa.

Rahoitusvaroihin siséltyvia kytkettyja johdannaisia ei eroteta paésopimuksesta, vaan ne huomioidaan sopimukseen
perustuvien rahavirtojen kokonaisarvioinnissa.

Jos rahoitusvarojen hallinnoinnissa noudatettua liketoimintamallia muutetaan, voidaan rahoitusvaroja joutua
uudelleenluokittelemaan. Uudelleenluokittelua sovelletaan ei-takautuvasti luokittelun muutospéivasta lahtien. Tallaisia
muutoksia odotetaan tapahtuvat hyvin harvoin.

Oman padoman ehtoiset instrumentit

Oman padoman ehtoiset instrumentit ovat instrumentteja, jotka osoittavat oikeutta osuuteen yhtion varoista sen
kaikkien velkojen vahentédmisen jalkeen. Tyypillisesti tallaisia ovat osakesijoitukset.

Oman padoman ehtoiset instrumentit arvostetaan myéhemmin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti, paitsi silloin kun OPA
on tehnyt alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa peruuttamattoman valinnan, jonka mukaan tietyt
kaupankayntiliiketoimintaan kuulumattomat sijoitukset oman padoman ehtoisiin instrumentteihin, jotka muutoin
arvostettaisiin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti, kasitelladn siten, ettd kdyvan arvon myéhemmat muutokset esitetdan
muissa laajan tuloksen erissa. Tallaisia sijoituksia ovat OPAnN strategiset sijoitukset OP Osuuskunnan osuuspadomaan,
joiden nimellisarvo vastaa kéypéa arvoa. Naiden sijoituksista ei muodostu myyntivoittoja tai- tappioita. Osuuspadoman
korot kirjataan sijoitustoiminnan nettotuottoihin. Maksettavan koron maaréa vahvistetaan vuosittain OP Osuuskunnan
Osuuskuntakokouksessa.

Sopimukseen perustuvien rahavirtojen muuttaminen

Maksusuunnitelman muutoksia tehddén normaaliin asiakassuhteen hoitoon kuuluvana toimenpiteend, mutta myos
tilanteissa, joissa asiakkaan maksukyky on heikentynyt. Talldin heikentyneestda maksukyvysté joudutaan antamaan
myodnnytys lainaehtoihin — esimerkiksi lyhennysvapaa — rajoitetuksi ajaksi. Yleensa néissa tilanteissa lainan sopimukseen
perustuvat rahavirrat neuvotellaan uudelleen tai niihin tehddan muutoin muutoksia, eivatké ne johda kyseisen lainan
taseesta pois kirjaamiseen. Maksusuunnitelmien muutosten kehitysta raportoidaan saanndllisesti johdolle asiakkaiden
maksukykyd ennakoivana mittarina.

Jos lainaehtoihin tehtévat muutokset ovat merkittavia tai laina muutoin neuvotellaan uudelleen, OPA kirjaa alkuperdisen
lainan pois taseesta ja kirjaa samalla taseeseen muutetun uuden lainan. Talldin muutoksen tekemisajankohta on lainan
alkuperainen kirjaamisajankohta, kun muutettuun lainaan sovelletaan arvonalentumista koskevia vaatimuksia.
Tyypillisesti tdma tarkoittaa, ettd tappiota koskevan véhennyserdn maara vastaa 12 kuukaudelta odotettavissa olevia
luottotappioita. OPA luokittelee muutoksen syyt ja vakavuusasteet sisdiselld luokituksella, jolla seurataan, onko taseesta
pois kirjaamiseen yhteydessa ollut nayttda siitd, ettd muutettu laina on alkuperéisen kirjaamisen yhteydesséa luottoriskin
johdosta arvoltaan alentunut. Talléin se kirjataan alun perin mydnnettyna luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneena
rahoitusvaroihin kuuluvana erédnd. Tama voisi tapahtua esimerkiksi tilanteessa, jossa ongelmalliseen omaisuuseréan on
tehty huomattava muutos.

Muutoin rahoitusvaroihin kuuluvat erét kirjataan pois taseesta silloin, kun sopimukseen perustuvat oikeudet
rahoitusvaroihin kuuluvan erédn rahavirtoihin lakkaavat olemasta voimassa tai kun OPA siirtdd rahoitusvaroihin kuuluvan
erén toiselle osapuolelle ja siirto tayttdé taseesta pois kirjaamisen edellytykset.

Arvonalentuminen

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan kaikista jaksotettuun hankintamenoon arvostettavista ja kdypaan arvoon
muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavista tase-erista (muut kuin oman péd&oman ehtoiset instrumentit) seka
taseen ulkopuolisista luottositoumuksista ja takaussopimuksista. Odotettavissa olevat luottotappiot kirjataan jokaisena
raportointipdivang, ja ne kuvastavat:

a) vinoutumatonta ja todennakdisyyksilla painotettua rahamaarad, joka méaaritetddn arvioimalla mahdollisten tulemien
vaihtelualue



b) rahan aika-arvoa ja

c) jarkevad ja perusteltavissa olevaa informaatiota, joka on raportointipdivana saatavissa ilman kohtuuttomia
kustannuksia tai ponnisteluja ja joka koskee toteutuneita tapahtumia, vallitsevia olosuhteita ja ennusteita tulevista
taloudellisista olosuhteista.

Sopimusten luokittelu kolmeen arvonalentumisvaiheeseen

Sopimukset luokitellaan kolmeen eri vaiheeseen. Eri vaiheet kuvastavat luoton laadun heikkenemisté alkuperaisen
kirjaamisen jalkeen.

Vaihe 1: sopimukset, joiden luottoriski ei ole kasvanut merkittavasti alkuperaisesta ja joille lasketaan 12
kuukauden ECL.

Vaihe 2: sopimukset, joiden luottoriski on kasvanut merkittévasti alkuperaisesta ja joille lasketaan koko
voimassaoloajan ECL.

Vaihe 3: maksukyvyttémat sopimukset, joille lasketaan myds koko voimassaoloajan ECL.

Lisaksi sopimukset, jotka on alun perin mydnnetty arvoltaan alentuneina, ovat aina koko voimassaoloajan odotetun
tappion laskennan piirissa (POCI).

Maksukyvyttdomyyden (default) méaéaritelma

OPAssa sovelletaan IFRS 9 -standardin mukaisessa laskennassa samaa maksukyvyttomyyden maaritelméaa kuin
sisdisissa luottoriskimalleissa (IRB). Maksukyvyttémyyttd arvioidaan OPAn sisdisella maksukéyttaytymiseen perustuvalla
luokittelujarjestelmalld. Henkilbasiakkaissa maksukyvyttémyyden méaritelmad sovelletaan sopimuskohtaisesti. Asiakas
luokitellaan maksukyvyttémaksi, kun on todennakdista, ettei asiakas maksa luottovelvoitteitaan tdysimaaraisesti ilman,
ettd OPA turvautuu toimiin (esim. vakuuden realisointiin), tai viimeistaén silloin, kun rahoitusvaroihin kuuluvaan eraan
liittyva maksu on viivastynyt yli 90 paivaa.

Maksukyvyttomyyden méaéaritelma perustuu Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen EU N:o 575/2013 (CRR)
artiklaan 178.

Asiakkaan maksukyvyttomyys paattyy, kun se ei enaa taytad maksukyvyttomyyden maéaritelmad. Taman jalkeen
maksukayttaytymisen luokka palautuu 6 kuukauden viiveella.

Luottoriskin merkittava lisdantyminen

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan sopimuskohtaisesti joko 12 kuukaudelle tai koko voimassaoloajalle riippuen
siitd, onko instrumentin luottoriski lisdantynyt raportointipdivéana merkittavasti alkuperaisesta. Luottoriskin merkittavaa
lisé&ntymista arvioidaan seké laadullisilla ettd méaarallisilla kriteereilld. Lainanhoitojoustoa pidetédéan laadullisena
kriteerind. Muut laadulliset tekijat koostuvat erilaisista luottoriskin mittareista (esim. kovenanttirikkomuksista), ja ne
huomioidaan luokittelumalleissa tai maksukayttaytymisen luokan arvioinnissa.

OPA on siséllyttanyt suhteellisia ja absoluuttisia kynnysarvoja luottoriskin merkittavan luottoriskin maarallisen
lisé&ntymisen maarittdmiseen ottaen huomioon kaikki jarkeva ja perusteltavissa oleva informaatio.

Maarallinen muutos arvioidaan koko voimassaoloajan PD-lukujen (PD-kayrd) suhteellisen muutoksen perusteella.
Alkuperéinen koko voimassaoloajan PD-kayra lasketaan luoton myontohetkella huomioiden makroekonomiset tekijat.
Seuraavaksi méaaritelladn luonnollinen hyvéksyttava vaihteluvéli sille, milloin luottoriskin ei katsota lisdédntyneen
merkittavasti lainan jaljella olevan maturiteetin aikana. Tuloksena saadaan ns. kynnysarvokéyra, johon kunakin
raportointipdivdna verrataan senhetkista jaljella olevaa koko voimassaoloajan PD-kdyrad: jos kynnysarvo ylittyy,
luottoriski on kasvanut merkittévasti ja luotosta kirjataan koko luoton juoksuajalle laskettu luottotappio. Tamén
suhteellisen muutoksen rajan liséksi edellytetaén, etta luottoluokassa on tapahtunut heikennys alkuperaisestd, jotta
siirtyminen koko voimassaoloajan ECL-lasketaan ei tapahdu vain ajan kulumisen perusteella. Liséksi heikoimpiin
luottoluokkiin sovelletaan absoluuttista luottoluokan rajaa.

Edell& mainittujen kriteerien lisaksi rahoitusvaroihin kuuluvaan erdéan liittyva luottoriski on lisdéntynyt merkittavasti
alkuperaisen kirjaamisen jalkeen, jos sopimukseen perustuvat maksut ovat viivastyneet yli 30 paivaa.
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OPA ei ole soveltanut luottoriskin merkittavan lisdantymisen arvioinnissa IFRS 9 -standardin sallimaa siirtymasaantda
alhaisen luottoriskin olettamasta niille sopimuksille, joille ei ilman kohtuuttomia kustannuksia ja tydmaéaraa saada
laskettua alkuperaista koko voimassaoloajan PD:t4.

OPA seuraa saanndllisesti, miten tehokkaasti edella mainitut kriteerit havaitsevat luottoriskin merkittavéan liséédntymisen
ennen kuin sopimukseen perustuvat maksut ovat erdantyneet yli 30 paiva4, ja ettd sopimukset eivat yleensa siirry
arvonalentumisvaiheesta 1 suoraan arvonalentumisvaiheeseen 3, ja tekee suhteellisen muutoksen laskutapaan
tarvittavat kalibroinnit.

Laskentamenetelmét

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan padosin jarjestelméperusteisesti maksukyvyttdmyyden
todennékdisyys/tappio-osuus -menetelmélla (PD/LGD-menetelma) sopimuskohtaisesti kaikille henkildasiakkaiden
vastuille.

PD/LGD-menetelma

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan kayttden mallinnettuja riskiparametreja ja kaavalla probability of default
(PD) x loss given default (LGD) x exposure at default (EAD) kaikille portfolioille sopimuskohtaisesti, ja ne kuvastavat
odotuksia tulevista luottotappioista raportointipdivana. PD kuvaa maksukyvyttdmyyden todennékoéisyytta alla kuvatun
maksukyvyttomyyden maaritelman mukaisesti. Maksukyvyttdmyyden todennékdisyytena kaytetddn OP Ryhman
sisdisissa luotoissa nollaa yhteisvastuullisuudesta johtuen. LGD kuvaa tappio-osuutta maksukyvyttomyyshetkelld, ja
siihen vaikuttaa mm. vakuuksien ja erilaisten takauksien méaara ja tyyppi. EAD kuvaa vastuun maaraa
maksukyvyttdmyyshetkella sisaltden taseessa olevan vastuun (pddoman ja kertyneen koron) seka odotetun kayton
taseen ulkopuolisista eristd maksukyvyttomyyshetkella.

ECL-laskenta perustuu kolmeen eri skenaarioon. Riskiparametrit PD, LGD ja EAD lasketaan vuosikohtaisesti kussakin
skenaariossa. Vuosittaiset ECL-luvut diskontataan raportointipdivaan, ja eri skenaarioiden luvuista lasketaan
todennéakoisyyksilla painotettu ECL. Diskonttaustekijana kaytetaan sopimuksen efektiivisté korkoa tai sen arviota.
Sopimuksen jéljella oleva maturiteetti on rajoitettu laskennassa maksimissaan 30 vuoteen.

Sopimuksen koko voimassaoloajan maksukyvyttémyyden todennadkdisyyden (lifetime PD) mallit on tehty
henkildasiakkaille. PD-malleihin vaikuttaa keskeisesti sopimuksen luottoluokka, luoton iké& (henkildasiakkaat) sekd mallin
alasegmentti, joka maaraytyy henkildasiakkaille tuotetyypin perusteella. Lisaksi PD-estimaatit ovat riippuvaisia
makrotaloudellisista tekijoista ja niiden ennusteista kussakin skenaariossa.

Sopimuksen koko voimassaoloajan tappio-osuusmalli (lifetime LGD) koostuu kolmesta komponentista: 1)
maksukyvyttdmyystilasta toipumisen todennakdisyydestd, 2) vakuudellisesta palautusosuudesta ja 3) vakuudettomasta
palautusosuudesta. Eri komponenttien arvot riippuvat keskeisesti tuotetyypistd, toimialasta (yritykset) ja vakuustyypista.
Makrotaloudelliset tekijat ja niiden ennusteet vaikuttavat kahteen ensimmaiseen komponenttiin.

Sopimuksen koko voimassaoloajan vastuu maksukyvyttomyyshetkella (lifetime EAD) perustuu tuotetyypista riippuen
sopimuksen mukaisiin kassavirtoihin, odotettuun kayttdasteeseen, ennenaikaisen takaisinmaksun todennakdisyyteen ja
maturiteettimalliin.

Sopimuksen voimassaoloajan maarittdminen

Sopimuksen voimassaoloaika on velkakirjalainoilla sopimuksen mukainen maturiteetti, joka ottaa huomioon
maksusuunnitelman mukaiset lainan lyhennykset. Ennenaikaisen takaisinmaksun mallia sovelletaan vakuudellisiin
velkakirjalainoihin (pl. maksukyvyttémat), mutta se ei lyhenn& sopimuksen maturiteettia vaan huomioidaan osana

sopimuksen EAD:ta.

Valmiusluotot (esim. luottokortit) ovat toistaiseksi voimassa olevia sopimuksia, ja niille on mallinnettu odotettu
maturiteetti. Mallinnettu maturiteetti riippuu tuotetyypisté ja luottoluokasta, ja se on keskiméaérin n. 15 vuotta.

Tulevaisuuteen suuntautuva informaatio

Laskentamalliin siséllytetaan tulevaisuuteen suuntautuvaa informaatiota ja makroekonomisia skenaarioita. OP Ryhmaén
ekonomistit paivittavat makroekonomiset skenaariot neljannesvuosittain, ja ne ovat samoja, joita muutoinkin kéytetééan
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OPAnN taloudellisessa vuosisuunnittelussa. Makroekonomiset ennusteet kattavat 5 vuotta, ja ne on ekstrapoloitu 30
vuoteen asti tuotantofunktiota kayttéden. Kaytetyt makroekonomiset tekijat ovat: BKT:n kasvu, tydttdmyysaste,
investointien kasvu, inflaatio, ansiotason muutos ja 12 kk Euribor -korko. Liséksi asuntojen hintaindeksid kaytetaan
LGD-malleissa. Kaytettavia skenaarioita on kolme: perus, vahva ja heikko. Skenaarioille on myds arvioitu toteutumisen
todennéakdisyydet.

Makroekonomisten ennusteiden laatiminen ja niiden heijastaminen tulevaisuuteen aina 30 vuoteen saakka sisaltéa
suuren maaran epavarmuutta, ja siten toteutuneet tulokset voivat merkittavasti poiketa ennustetusta. OPA on
analysoinut, ettd ECL-laskennassa kéytettavien riskiparametrien komponenttien ja makroekonomisten tekijoiden
muutoksen suhde ei ole lineaarinen. N&in ollen makroekonomiset ennusteet edustavat OPAn parasta nédkemysta
mahdollisista skenaarioista ja lopputulemista.

Luottoluokitustietoihin pohjautuva malli

Mallissa haetaan ostoerille sek& hankintahetken etta raportointihetken luottoluokitukset ja konvertoidaan ne PD-
luvuiksi. Ensisijaisesti kaytetaan ulkoisten luottoluokitusten keskiarvoja, toissijaisesti siséista luottoluokitusta, mikali
ulkoisia luokituksia ei ole.

PD:t vastaavat historiallisia toteutuneita maksukyvyttémyyksia luottoluokitusluokittain kullekin aikavalille
luottoluokituksen antohetkesta. Historiadata, johon méaaritetty vastaavuus pohjautuu, on kattava ja pitkélta aikavalilta.
LGD:t vastaavat myds tutkittuja historiallisia toteumia sijoitus-/vakuuslajeittain (senioriteetti, covered bond-status) eika
niit4 erikseen arvioida liikkeeseenlaskija -tai sijoituskohtaisesti. Koska ulkoiset luottoluokitukset mittaavat PD:n sijaan
kokonaisluottoriskid (ECL), vaikuttaa niiden tapauksessa LGD ainoastaan ECL:n jakautumiseen PD- ja LGD-
komponenttien valilla.

Taseen ulkopuolisten erien arvonalentuminen

OPAnN tarjoamiin tuotteisiin voi kuulua taseen ulkopuolinen luottositoumus. Luottositoumusten osalta alkuperaisen
kirjaamisen katsotaan arvonalentumista koskevia vaatimuksia sovellettaessa tapahtuneen paivéng, jona OPAsta tulee
peruuttamattoman sitoumuksen osapuoli.

Naille erille lasketaan odotettu tappio samoilla periaatteilla kuin luotoille. Samoin luottoriskin merkittavaa lisdantymista
arvioidaan samoin perustein. Tallaisille tuotteille mallinnetaan EAD, joka ennustaa vastuiden maaraa
maksukyvyttomyyshetkelld. Se siséltéa sekd kayttdasteen ettd luottovasta-arvokertoimen. Lisaksi toistaiseksi voimassa
oleville sopimuksille sovelletaan maturiteettimallia. Mallissa huomioidaan tilanteet, joissa OPAlla on sopimukseen
perustuva mahdollisuus vaatia takaisinmaksua ja peruuttaa nostamatonta osuutta koskeva sitoumus, mutta se ei rajoita
altistumista luottotappioille sopimuksen mukaisena irtisanomisaikana.

Odotettavissa olevien luottotappioiden kirjaaminen

Paasaantdisesti odotettavissa olevia luottotappioita varten kirjataan tappiota koskeva vahennysera lainan kirjanpitoarvon
vahennykseksi erilliselle tilille. Kun on kyse luottositoumuksista ja takaussopimuksista, tappiota koskeva vahennysera
kirjataan varaukseksi. Niihin tuotteisiin, joihin siséltyy seké lainasaaminen (ts. rahoitusvaroihin kuuluva erd) etta
sitoumus nostamattomaan osuuteen (ts. luottositoumus), eikd OPAn ole mahdollista yksildida nostamatonta osuutta
koskevaan sitoumukseen liittyvia odotettavissa olevia luottotappioita erilldén rahoitusvaroja koskevasta komponentista,
luottositoumukseen liittyvat odotettavissa olevat luottotappiot kirjataan yhdessa rahoitusvaroihin kuuluvan eran tappiota
koskevan véahennyseran kanssa.

Lopullisen luottotappion kirjaaminen
Lopullisen luottotappion kirjaaminen on taseesta pois kirjaamiseen johtava tapahtuma. Silloin kun rahoitusvaroihin
kuuluvaa eraa ei voida kohtuudella odottaa saavan perityksi kokonaan tai osaksi, kirjataan lopullinen luottotappio

pienentamaan suoraan rahoitusvaroihin kuuluvan erén bruttoméaéréista kirjanpitoarvoa.

Laina kirjataan pois taseesta, kun vakuudet on realisoitu tai velkajarjestely on paattynyt tai kun perinta on lopetettu.
Taseesta pois kirjaamisen jalkeen saadut suoritukset kirjataan saamisten arvonalentumisten oikaisuiksi.
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Rahavarat

Rahavarat koostuvat kéateisista varoista ja vaadittaessa maksettavista saamisista luottolaitoksilta.
Rahoitusvelkojen luokittelu ja mydhempi arvostaminen

Rahoitusvelkoja ovat velat luottolaitoksille seka liikkkeeseen lasketut velkakirjat ja muut rahoitusvelat.

Rahoitusvelat luokitellaan jaksotettuun hankintamenoon efektiivisen koron menetelmalla lukuun ottamatta
johdannaisvelkoja, jotka arvostetaan kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti.

OPAlla ei ole alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa nimenomaisesti luokitellut rahoitusvelkoja kdypaan arvoon
tulosvaikutteisesti arvostettavaksi.

Rahoitusvelat (tai rahoitusvelan osa) poistetaan taseesta silloin, kun velka on lakannut olemasta olemassa — toisin
sanoen, kun sopimuksessa yksildity velvoite on taytetty tai kumottu tai sen voimassaolo on lakannut.

Jos OPA vaihtaa rahoitusvelkoja alkuperaisten lainanantajien kanssa ja jos niiden ehdot poikkeavat huomattavasti
toisistaan, vaihtoa on kasiteltdva alkuperaisen rahoitusvelan kuoletuksena. Talloin syntyneet menot tai palkkiot kirjataan
osana kuolettamisesta johtuvaa voittoa tai tappiota. Jos vaihtoa tai muutosta ei kasitella kirjanpidossa kuoletuksena,
lasketaan muutetun rahoitusvelan jaksotettu hankintameno uudelleen diskonttaamalla muutetut sopimusperusteiset
rahavirrat kayttamalla alkuperaista efektiivista korkokantaa. Rahoitusvelan jaksotetun hankintamenon muutokset
kirjataan tulosvaikutteisesti. Syntyneilla menoilla tai palkkioilla oikaistaan velan kirjanpitoarvoa, ja ne kirjataan kuluiksi
ehdoiltaan muuttuneen velan jéljella olevana juoksuaikana. OPA ei ole tehnyt rahoitusvelkojen vaihtoja olemassa oleviin
rahoitusvelkoihin.

Nettoutus

Taseessa nettoutetaan sellaiset rahoitusvarat ja -velat, joissa OPAlla on tarkasteluhetkelld laillisesti toimeenpantavissa
oleva kuittausoikeus tavanomaisessa liiketoiminnassa seka laiminlydnti-, maksukyvyttomyys- ja konkurssitapauksissa, ja
se aikoo toteuttaa suoritukset nettomadraisesti. Taseessa nettoutetaan keskusvastapuoliselvityksessa olevat OTC-
korkojohdannaiset, jotka selvitetddn paivittéisessa selvitysprosessissa London Clearing Housen kanssa.

Johdannaissopimukset

Johdannaissopimukset luokitellaan suojaaviin ja kaupankayntitarkoituksessa pidettaviin sopimuksiin. OPA kayttaa

johdannaisia vain suojaavassa tarkoituksessa. Johdannaiset arvostetaan aina kdypaan arvoon. OPAssa on laadittu
suojauslaskennassa kaytettavat menetelmat ja sisdiset periaatteet, joiden mukaisesti rahoitusinstrumentti voidaan
maadritella suojaavaksi.

Suojausperiaatteiden mukaisesti OPAssa voidaan suojautua korkoriskiltd, soveltamalla k&yvéan arvon tai rahavirran
suojausta. Kayvan arvon suojauksella suojaudutaan suojattavan kohteen kdyvan arvon muutoksilta ja rahavirran
suojauksella suojaudutaan tulevien rahavirtojen vaihtelulta.

Suojauslaskenta

Suojauslaskennalla todennetaan, ettd suojaussuhteessa olevan suojaavan instrumentin kdyvan arvon tai rahavirtojen
muutokset kumoavat suojatun kohteen vastaavat muutokset kokonaan tai osittain.

Suojaavien ja suojattavien instrumenttien vélinen yhteys dokumentoidaan maaramuotoisesti. Dokumentaatio sisaltaa
tiedot riskienhallinnan periaatteista, suojausstrategiasta ja menetelmistg, joilla suojauksen tehokkuus osoitetaan.
Suojauksen tehokkuus osoitetaan suojauksen tekohetkelld ja suojausperiodin aikana vertailemalla suojaavan ja
suojattavan instrumentin kdypien arvojen tai rahavirtojen muutoksia keskenaan. Suojaus katsotaan tehokkaaksi, kun
suojaavaan instrumentin kéyvan arvon tai rahavirtojen muutos eliminoi suojauksen kohteena olevan sopimuksen tai
portfolion kdyvén arvon tai rahavirtojen muutoksesta 80-125 prosenttia.
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Kayvén arvon suojauslaskenta

Korkoriskin kdyvan arvon suojaus kohdistuu pitkdaikaisiin kiintedkorkoisiin velkoihin (omat emissiot), yksittaisiin
luottoportfolioihin seka yksittaisiin luottoihin. Suojausinstrumenttina kéytetdan koronvaihtosopimuksia.

Johdannaissopimusten, jotka on dokumentoitu kdyp&é arvoa suojaaviksi ja jotka ovat suojauksena tehokkaita, kéyvan
arvon muutokset kirjataan tuloslaskelmaan. Myds suojauksen kohteena olevat omaisuus- ja velkaerat arvostetaan
suojauksen aikana suojatun riskin osalta kdypaan arvoon ja kdyvan arvon muutokset kirjataan tuloslaskelmaan.

Kayvén arvon suojauslaskennan suojaavan ja suojattavan instrumentin arvonmuutokset kirjataan tuloslaskelman eraan
Korkokate.

RAHOITUSINSTRUMENTTIEN LAATIMISPERIAATTEET VERTAILUVUONNA 2017
Téssé kappaleessa on esitetty ainoastaan vertailuvuotta 2017 koskevat rahoitusinstrumenttien laatimisperiaatteet.

Rahoitusvarojen arvonalentuminen 2017

Jokaisen raportointikauden paattyessa arvioidaan, onko objektiivista nayttda siitd, ettd muun kuin kdypaén arvoon
tulosvaikutteisesti arvostettavan rahoitusvaroihin kuuluvan erén arvo on alentunut.

Rahoitusvaroihin kuuluvan erén arvo on alentunut, jos arvonalentumisesta on objektiivista ndytt6a yhden tai useamman
omaisuuseran alkuperdisen kirjaamisen jalkeen toteutuneen tapahtuman seurauksena ja talla on luotettavasti
arvioitavissa oleva vaikutus rahoitusvaroista tulevaisuudessa saataviin arvioituihin rahavirtoihin.

Arvonalentumisen objektiivisena ndyttond voidaan pitdd mm:
merkittédvaa heikkenemista liikkkeeseenlaskijan tuloksessa, luottoluokituksessa, taseessa, maksukayttaytymisessa
tai liiketoimintasuunnitelmissa seka epéedullisia muutoksia liikkeeseenlaskijan taloudellisessa tai
toiminnallisessa ymparistdssa
velallisen konkurssi tai muu uudelleenjérjestely tulee todennékdiseksi
velallisen sopimusrikkomusta
velalliselle annettua mydnnytysta
aikaisemmin kirjattua arvonalennusta
rahoitusinstrumentin toimivien markkinoiden haviamista.

Lisaksi oman padoman ehtoisen instrumentin osalta merkittava tai pitkdaikainen arvonalentuminen alle sen
hankintamenon on objektiivinen ndyttd arvonalentumisesta.

Arvonalentumisten kirjaamista on kasitelty tarkemmin eri rahoitusinstrumenttiryhmien kohdalla.
Rahoitusinstrumenttien luokittelu ja kirjaaminen taseessa 2017

Rahoitusvarat ja -velat luokitellaan alkuperdisen kirjaamisen yhteydessa seuraaviin ryhmiin: kdypaan arvoon
tulosvaikutteisesti kirjattaviin rahoitusvaroihin ja -velkoihin, lainoihin ja muihin saamisiin, erépéivaan asti pidettaviin
sijoituksiin, myytavissa oleviin rahoitusvaroihin sekd muihin rahoitusvelkoihin. Luokittelu riippuu siita, mihin
tarkoitukseen kyseiset rahoitusvarat ja -velat on hankittu.

Luotot kirjataan OPAnN taseeseen silloin kun ne on mydnnetty suoraan OPAnN taseesta tai kun osuuspankki on myynyt
luotot OPAlle markkinahintaan ja luottojen luotto-, korko ja rahoitusriski on siirtynyt OPAlle myynnin yhteydessa. Nama
luotot esitetdan tase-erdssa Saamiset asiakkailta.

Luotto ei siirry OPAN taseeseen lain kiinnitysluottopankkitoiminnassa (688/2010) mukaisessa ns. véliluottomallissa,
jossa OPA laskee liikkeeseen asuntovakuudellisia joukkovelkakirjalainoja ja mydntad saaduilla varoilla osuuspankeille
véliluoton, joka esitetddn tase-eréssa saamiset luottolaitoksilta. Valiluottomallissa osuuspankin asuntovakuudellisen
luoton luotto-, korko-, tai rahoitusriski ei siirry OPAlle, mutta se merkitddn OPAn liikkeeseen laskeman
joukkovelkakirjalainan vakuudeksi.



24

Lainat ja muut saamiset, erapaivaan asti pidettavat sijoitukset ja muut rahoitusvelat arvostetaan jaksotettuun
hankintamenoon.

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavien rahoitusvarojen ja -velkojen, erépdivaan asti pidettavien sijoitusten ja
myytavissa olevien rahoitusvarojen ostot ja myynnit kirjataan taseeseen kaupantekopaivana eli paivang, jolloin
sitoudutaan ostamaan tai myymaéan kyseinen rahoitusvaroihin tai velkoihin kuuluva era.

Ne rahoitusvarat ja -velat, joissa OPAlla on tarkasteluhetkella laillisesti toimeenpantavissa oleva kuittausoikeus
tavanomaisessa liiketoiminnassa seka laiminlyonti-, maksukyvyttdmyys- ja konkurssitapauksissa ja se aikoo toteuttaa
suoritukset nettomaaraisesti, nettoutetaan taseessa.

Rahoitusvarat kirjataan pois taseesta, kun sopimusperusteinen oikeus rahoitusvaroihin kuuluvan erén rahavirtoihin
lakkaa tai kun oikeudet on siirretty toiselle osapuolelle niin, ettd omistukseen liittyvat riskit ja edut on siirretty
olennaisilta osilta. Rahoitusvelat kirjataan pois taseesta, kun niiden velvoitteet on taytetty ja niiden voimassaolo on
lakannut.

Lainat ja muut saamiset 2017

Lainoiksi ja saamisiksi luokitellut rahoitusvarat ovat muita kuin johdannaisvaroihin kuuluvia rahoitusvaroja, joilla on
kiinteét tai maariteltavissa olevat maksuvirrat ja joita ei noteerata aktiivisilla markkinoilla.

Lainat ja muut saamiset merkitd&n niitd alun perin kirjanpitoon kirjattaessa hankintamenoon, joka on annetun
vastikkeen kaypa arvo, johon on lisatty valittdmasti kohdistettavissa olevat transaktiomenot. Alkuperdisen kirjaamisen
jélkeen lainat ja muut saamiset arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon.

Lainojen ja muiden saamisten arvonalentumisia kirjataan saamiskohtaisesti ja saamisryhmékohtaisesti.
Arvonalentumiset arvioidaan ja kirjataan saamiskohtaisesti, mikéli asiakkaan vastuiden maara on merkittava. Muilta osin
arvonalentumiset arvioidaan ja kirjataan saamisryhmakohtaisesti.

Arvonalentuminen kirjataan silloin, kun on saatu objektiivista nayttda siité, ettd saamista ei saada perityksi
taysimaaraisesti. Saamisen arvo on alentunut, jos sen arvioitujen vastaisten rahavirtojen nykyarvo — vakuus huomioon
otettuna — ovat pienemmat kuin luoton ja sen maksamattomien korkojen yhteenlaskettu kirjanpitoarvo. Tulevat
rahavirrat diskontataan lainan alkuperdisell& korolla. Jos laina on vaihtuvakorkoinen, diskonttauskorkona kaytetaén
tarkasteluhetken sopimuksen mukaista korkoa.

Tulosvaikutteisesti kirjattavan arvonalentumistappion suuruus on lainan kirjanpitoarvon ja sitd alhaisemman vastaisten
rahavirtojen nykyarvon erotus.

Arvon alentumisen arviointiprosessi on kaksivaiheinen. Arvonalentumista arvioidaan saamiskohtaisesti lainoista ja
saamisista. Jos lainoihin ja saamisiin kuuluvista rahoitusvaroista ei ole tarpeen tehda saamiskohtaista arvonalentumista,
ne tulevat saamisryhmékohtaisen arvonalennuslaskennan piiriin. Ryhmakohtaisena arvonalentumisena kirjataan
syntyneet, mutta ei viel& raportoidut tappiot, joita ei vield voida kohdistaa tietylle asiakaslainalle. Ryhmékohtainen
arvonalentuminen perustuu taloudellisen pddomavaateen laskennassa kaytettavaan tilastolliseen malliin. Malli on
johdettu vakavaraisuuslaskennassa kaytetysta odotetun tappion -mallista, johon on tehty oikaisuja vastaamaan IFRS-
vaatimuksia. Taloudellisen pddomavaateen mallissa kaytetyistd PD- ja LGD-estimaateista on purettu vakavaraisuudelle
asetetut viranomaisrajat seka pitk&n aikavalin suhdannesopeutusta, jotta ne vastaavat paremmin nykyista
suhdannevaihetta. Mallissa tappion aiheuttavan tapahtuman toteutuminen mitataan ns. havainnointiviiveen avulla.
Havainnointiviive perustuu asiakassegmenteittdin OPAn arvonalentumisprosessiin, joka kuluu tappion aiheuttamasta
tapahtumasta luoton saamiskohtaiseen arvonalentumistestaukseen. Lisaksi mallissa saamiset on luokiteltu
asiakassegmenteittain luottoriski-ominaisuuksiltaan samankaltaisiin ryhmiin. Ryhmakohtaisen arvonalentuminen
lasketaan asiakassegmenteittéin odotetun tappion perusteella, jonka lisaksi laskennassa huomioidaan havannointiviive
seka vakuuksien diskontatut nykyarvot.

Jos luoton maksusuunnitelmaa muutetaan, muutoksen syy ja vakavuusaste luokitellaan siséiselld asteikolla. Osa
maksusuunnitelmien muutoksista tehdaéan asiakassuhteiden hoidon perusteella eivatkd ne johdu asiakkaan maksukyvyn
heikkenemisestd. Nama muutokset eivat vaikuta arvonalentumisen kirjaamiseen. Joissakin tapauksissa asiakkaan
heikentyneestd maksukyvysta johtuen annetaan myonnytys lainaehtoihin, esim. lyhennysvapaa rajoitetuksi ajaksi tai
muu luoton uudelleenjérjestely, jolla pyritd&n turvaamaan asiakkaan maksukyky ja rajoittamaan vastuiden luottoriskia.
Téllaiset uudelleenneuvotellut luotot raportoidaan ongelmasaamisina. Maksusuunnitelman muutokset, jotka johtuvat



25

asiakkaan heikentyneest& maksukyvysta vaikuttavat yhdessa muiden kriteerien kanssa asiakkaan luottoluokitusta
heikentévasti ja lisddvat siten ryhmékohtaisen arvonalennuksen maaraa. Lisaksi niilla on vaikutusta luoton
ohjautumiseen saamiskohtaisen arvonalentumistestauksen piiriin. Jos asiakas on pysynyt uudessa
maksusuunnitelmassa eikd asiakkaan vastuista ole kirjattu saamiskohtaista arvonalennusta, se poistuu
ongelmasaamisten ryhmaésta kahden vuoden kuluttua. Maksusuunnitelmien muutosten kehitysta raportoidaan
saanndllisesti johdolle asiakkaiden maksukykya ennakoivana mittarina.

Saamiskohtainen seka ryhmékohtainen arvonalentuminen kirjataan erillisia vahennystileja kayttéen, jotka esitetdan
saamisten tase-eran vahennyksend. Arvonalentumiset kirjataan tuloslaskelmassa erdédn Saamisten arvonalentumiset.
Arvonalentumisen jalkeen koron tulouttamista jatketaan arvonalennetulle maaralle.

Laina kirjataan pois taseesta, kun kaikki perintatoimet on suoritettu loppuun tai lainan ehtoja muutetaan merkittavasti
(esim. uudelleenrahoitus). Taseesta pois kirjaamisen jalkeen saadut suoritukset kirjataan saamisten arvonalentumisten
oikaisuiksi. Mikéli asiakkaan maksukyvyn palautumisesta saadaan objektiivista ndyttdd, aiemmin kirjattujen
arvonalentumisten maéra arvioidaan uudelleen ja maksukyvyn parantumisesta aiheutuvat muutokset kirjataan
tuloslaskelmaan.

Rahavarat 2017
Rahavarat koostuvat kéteisista varoista ja vaadittaessa maksettavista saamisista luottolaitoksilta.
Muut rahoitusvelat 2017

Muut rahoitusvelat -luokkaan sisallytetddn muut kuin kdypéaéan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavaksi luokitellut
rahoitusvelat. Muita rahoitusvelkoja ovat muut velat luottolaitoksille ja asiakkaille seka liikkeeseen lasketut velkakirjat ja
muut rahoitusvelat. Muut rahoitusvelat kirjataan taseeseen selvityspdivand ja kasitelladn kirjanpidossa alkuperdisen
kirjaamisen jalkeen jaksotetun hankintamenon méaraisina.

Kiintedkorkoisten joukkovelkakirjalainojen nimellisarvon ja hankintahinnan vélinen erotus jaksotetaan korkokuluihin
lainan arvioidulle juoksuajalle.

AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineettomat hyddykkeet arvostetaan poistoilla ja arvonalentumisilla véhennettyyn hankintamenoon. Poistot kirjataan
kuluksi arvioidun taloudellisen pitoajan kuluessa, joka tietokoneohjelmistojen ja lisenssien osalta on
2-6 vuotta.

VUOKRASOPIMUKSET

Vuokrasopimukset luokitellaan sopimuksen syntymisajankohtana rahoitusleasingsopimuksiksi tai muiksi
vuokrasopimuksiksi liiketoimen tosiasiallisen siséllén mukaan. Vuokrasopimus on rahoitusleasingsopimus, mikali se
siirtdd vuokralaiselle olennaisilta osin omistamiselle ominaiset riskit ja edut. Muutoin se on muu vuokrasopimus.

Rahoitusleasingsopimuksella vuokralle otetut hyddykkeet esitetédén aineellisissa hyddykkeissa ja vastaava
rahoitusleasingvelka muissa veloissa. Vuokralle otetut hyddykkeet merkitd&n sopimuksen alkamisajankohtana taseeseen
varoiksi ja veloiksi maaraan, joka on yhta suuri kuin vuokratun hyédykkeen kaypa arvo tai sité alempi
vahimmaisvuokrien nykyarvo. Poistot aineellisiin hyddykkeisiin kirjatuista varoista tehdaan taloudellisen pitoajan tai
lyhyemmaén vuokra-ajan kuluessa. Rahoitusmenot kirjataan korkokuluihin siten, etté jaljella olevalle velalle tulee kullakin
tilikaudella samansuuruinen korkoprosentti.

Muulla vuokrasopimuksella vuokralle otettujen hyddykkeiden vuokrat merkitdan tuloslaskelmaan kuluiksi tasasuuruisina
erind vuokra-ajan kuluessa.

TYOSUHDE-ETUUDET
Elake-etuudet

OPAnN tydntekijoiden lakisaateinen eléketurva hoidetaan OP-Elékekassassa. Tyontekijdiden lisdeléketurva on jarjestetty
OP-Elékesééation kautta.
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OP-Elakekassassa hoidetut elakejarjestelyt tyokyvyttémyys- ja vanhuuselékkeiden rahastoiduilta osin ovat
etuuspohjaisia jarjestelyja. OP-Elakesaatiossa hoidetut jarjestelyt ovat kokonaisuudessaan etuuspohjaisia.

Elakejarjestelyista johtuvat kulut kirjataan tuloslaskelman erééan "Henkilstokulut". Maksupohjaisissa jarjestelyissa
vakuutusmaksut kirjataan kuluksi sille tilikaudelle, jota veloitus koskee. Maksupohjaisissa jarjestelyissd muita
maksuvelvoitteita ei ole. Etuuspohjaisen elakejarjestelyn supistaminen, velvoitteen tayttyminen tai muuttaminen
kirjataan tulosvaikutteisesti tapahtumahetkella.

Etuuspohjaiset jarjestelyt OP-Elakekassassa ja OP-Elakesaatidssa rahoitetaan suorituksilla, jotka perustuvat
vakuutusmatemaattisiin laskelmiin.

Etuuspohjaisissa jarjestelyissa velkaerdana esitetdan jarjestelysta johtuvien velvoitteiden nykyarvo tilinpéatdspaivana
vahennettyna OP-Elakekassan, OP-Elakesaation ja hyvaksyttavien vakuutusten jarjestelyihin kuuluvien varojen kéayvalla
arvolla.

Etuuspohjaisten elakejarjestelyjen velvoitteet on laskettu kustakin jarjestelysté erikseen. Laskenta on suoritettu
ennakoituun etuusoikeusyksikkdon perustuvalla menetelmalla (project unit credit method). Eldkemenot kirjataan kuluksi
henkildiden palvelusajalle auktorisoitujen vakuutusmatemaatikkojen suorittamien laskelmien perusteella.
Elakevelvoitteen nykyarvoa laskettaessa kaytetty diskonttauskorko on maaritelty yritysten liikkeeseen laskemien
korkealaatuisten joukkovelkakirjalainojen raportointikauden paattymispaivan markkinatuoton perusteella.

Elakevelvoitteen uudelleen maarittdmisesta johtuvat erat kirjataan muihin laajan tuloksen eriin, silla kaudella, jonka
aikana ne syntyvat. Kirjattaessa uudelleen maarittdmisesté johtuvia eria muihin laajan tuloksen eriin ei naita eria enaa
siirreta tulosvaikutteisesti myéhemmilla tilikausilla.

Henkilostorahasto

OPA kuuluu OP Ryhmén yhteiseen OP-Henkildstdrahastoon. Rahastolle maksetaan voittopalkkiota ennalta sovittujen
periaatteiden mukaan riippuen OP Ryhman tavoitteiden saavuttamisesta. Rahastoon maksettavat voittopalkkioerat
kirjataan tuloslaskelman erdén Palkat ja palkkiot. Vastaerd kirjataan siirtovelaksi, kunnes se maksetaan.

TULOVEROT JA LASKENNALLISET VEROT

Tuloslaskelman veroihin sisaltyvat tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verot, aikaisempien tilikausien verot ja
laskennallinen verokulu tai -tuotto. Verot kirjataan tulosvaikutteisesti, paitsi silloin kun ne liittyvat suoraan omaan
paaomaan kirjattuihin eriin tai muihin laajan tuloksen eriin. Talléin myds vero kirjataan kyseisiin eriin. Kauden
verotettavaan tuloon perustuva vero lasketaan verotettavasta tulosta voimassaolevan verokannan ja laskennalliset verot
voimassa olevan verokannan perusteella tai tilinpaatospaivadn mennessa hyvaksytyn, tulevia vuosia koskevan
verokannan perusteella.

Laskennallinen verovelka lasketaan kaikista kirjanpidon ja verotuksen vélisista veronalaisista véliaikaisista eroista.
Laskennallinen verosaaminen lasketaan kirjanpidon ja verotuksen valisistd vahennyskelpoisista valiaikaisista eroista ja
verotuksessa vahvistettavista tappioista. Mikali verotettavan tulon kertymisen ansiosta on todennékdista, ettd saaminen
voidaan hyédyntad, se kirjataan.

Laskennalliset verovelat ja -saamiset netotetaan. Laskennalliset verovelat ja -saamiset lasketaan sen saédetyn
verokannan mukaan, jonka ennakoidaan olevan voimassa valiaikaisen eron purkautuessa.

TULOUTUSPERIAATTEET
Korkotuotot

Korollisten omaisuus- ja velkaerien korkotuotot ja -kulut kirjataan efektiivisen koron menetelmalld. Efektiivisen koron
menetelmésta kerrotaan tarkemmin laatimisperiaatteiden kappaleessa Jaksotettu hankintameno. Myds sellaisten
saamisten korot tuloutetaan, joiden erééntyneitd maksuja on hoitamatta. Saamisen hankintamenon ja sen nimellisarvon
vélinen ero jaksotetaan korkotuottoihin ja velasta saadun méaran ja sen nimellisarvon erotus korkokuluihin.
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Kiintedkorkoisten joukkovelkakirjalainojen nimellisarvon ja hankintahinnan vélinen erotus jaksotetaan lainan juoksuajalle
korkotuottoihin ja -kuluihin.

Nettopalkkiotuotot

Palkkioita, jotka eivat ole kiinted osa rahoitusinstrumentin efektiivista korkoa, kasitellaédn IFRS 15 Myyntituotot
asiakassopimuksista -standardin mukaisesti. IFRS 15 -standardin mukaiset palkkiotuotot tuloutetaan, kun palvelun
sovitut suoritevelvoitteet luovutetaan asiakkaalle ja keskeisena kriteerind on maaraysvallan siirtyminen. Palkkiotuotot
kirjataan siihen maaraan, johon odotetaan olevan oikeutettu asiakkaalle luovutettavia luvattuja palveluja vastaan.
Palkkiokulut kirjataan suoriteperusteella nettopalkkiotuottoihin.

Palkkiotuotot koostuvat luotonannon palkkioista, joita peritddn henkildasiakkailta. Luotonannon palkkioiden
suoritevelvoitteet tayttyvat ajan kuluessa. Vastikemaara on palveluissa listahinta tai sopimuksessa sovittu. Palkkiot
peritédén asiakkaalta kuukausittain sopimusehtojen mukaisesti.

Osuuspankille palautetaan OPAN hallinnoimista luotoista palkkiomallissa sovittu osuus tuotoista. Palkkiokulut koostuvat
paadosin luotonannosta perittyjen tuottojen maksamisesta osuuspankeille, luottojen hoitopalkkioiden maksamisesta
osuuspankeille ja joukkovelkakirjojen liikkeeseen laskuun liittyvista palkkiokuluista.

YHTEENVETO TULOSLASKELMAERIEN ESITTAMISESTA TILINPAATOKSESSA

Korkoinstrumenttien saadut ja maksetut korot, jaksotettu nimellisarvon ja hankinta-
arvon vélinen erotus, korkojohdannaisten korot sekd arvonmuutos kdyvan arvon

Korkokate suojauksessa, korkokulut liikkeeseen lasketuista velkakirjoista

Palkkiotuotot luotonannosta, palkkiokulut luotonannosta ja luottojen hoidosta
Nettopalkkiotuotot osuuspankeille seka palkkiokulut liikkeeseen lasketuista velkakirjoista
Henkilostokulut Palkat, palkkiot, eldkekulut, henkilésivukulut

Toimistokulut, ICT-kulut, muut hallintokulut, viranomais- ja tilintarkastuskulut, vuokrat
Liiketoiminnan muut kulut ja muut kulut

Odotettavissa olevat luottotappiot asiakkailta seké lopulliset luottotappiot ja niiden
Saamisten arvonalentumiset | palautukset.

SEGMENTTIRAPORTOINTI
OPA harjoittaa vain asuntorahoitusta, minka vuoksi segmenttiraportointia ei esitet.

JOHDON HARKINTAA EDELLYTTAVAT LAATIMISPERIAATTEET JA ARVIOIHIN LITTYVAT KESKEISET
EPAVARMUUSTEKIJAT

Tilinpaatosta laadittaessa tehdaan tulevaisuutta koskevia arvioita ja oletuksia, joiden lopputulemat voivat poiketa
toteumasta. Lisaksi joudutaan kayttamaan harkintaa tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden soveltamisessa.

Odotettavissa olevien luottotappioiden (ECL) laskentamallien maarittdmiseen liittyy useita johdon harkintaa edellyttévia
tekijoitd, mm:
- Oikeiden ECL-mallien valinta niin, ettd mallit kuvaavat sopimuskannan odotettavissa olevia luottotappioita

mahdollisimman hyvin

Malleissa tehdyt erilaiset oletukset ja asiantuntija-arviot

ECL-mallien parametrien estimointimenetelmien valinta

Kaytettavissa olevan mallinnusaineiston ja datan laatuun liittyvan malliriskin méé&rittdminen

Sopimusten oikea ryhmittely eri segmentteihin siten, etta niiden ECL lasketaan oikealla mallilla
Makroekonomisten tekijéiden valinta niin, etté niiden muutokset korreloivat sopimusten maksukyvyttomyyden
todennékdisyyden kanssa

Makroekonomisten skenaarioiden ja niiden todennakdisyyksien ennustaminen tulevaisuuteen.



28

Johdon harkintaa on kaytetty myds luottoriskin merkittdvan kasvun arvioinnissa, mm:

- Henkilasiakkaiden suhteellisen luottoriskin muutoksen arvioinnissa kaytetyssa asiantuntija-arviossa, jolla
varmistetaan todenmukainen maéra sopimuksia siirtymaan vaiheeseen 2 ennen siirtymista vaiheeseen 3 (ns.
default capture rate)

Absoluuttisen rajan valinnassa, joka perustuu maksukyvyttémyyden historialliseen kayttaytymiseen sekd OPAn
luottoriskiprosessiin

Ajanjakson pituuden maarittamisessa, jonka aikana asiakkaan on osoitettava hyvaa maksukayttaytymistd, jotta
arvonalentumisvaihe voi parantua vaiheesta 3 vaiheeseen 2 ja 1.

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEIDEN JA ESITTAMISEN MUUTOKSET
IFRS 9 Rahoitusinstrumentit

OPA otti kayttéon 1.1.2018 IASB:n heindkuussa 2014 julkaiseman ja EU:n marraskuussa 2016 hyvaksyman IFRS 9 -
standardin "Rahoitusinstrumentit”. OPAn kannalta merkittdvin muutos oli, ettd myénnetyista luotoista kirjataan aiempaa
etupainotteisemmin arvonalentumisia perustuen odotettavissa oleviin luottotappioihin (ECL). IFRS 9 -standardi aiheutti
muutoksia my0s laatimisperiaatteisiin, oikaisuja taseeseen aiemmin kirjattujen saamisten maariin ja
rahoitusinstrumenttien luokitteluun. Kirjanpitoarvoihin tehdyt oikaisut kirjattiin siirtyméapéivana avaavan taseen
kertyneisiin voittovaroihin.

OPA jatkoi IAS 39 -standardin mukaista suojauslaskentaa IFRS 9 -standardiin siirtyman jélkeen. Ensimmaisen avaavan
taseen 1.1.2018 sisaltavan tilinpaatdksen vertailukauden tietoja ei oikaistu. IFRS 9 -standardin soveltamisesta
aiheutuvia muutoksia liitetietoihin esittdméaéan vain tilikaudelta 2018.

OPA siirtyi saamiskohtaisesta arvonalentumislaskennasta IFRS 9 -standardin malleilla laskettavaan odotetun
luottotappion laskentaan. Tdman johdosta aikaisemmat IAS 39 -standardin mukaiset saamis- ja saamisryhmakohtaiset
arvonalentumiset on peruttu ja tilalle on kirjattu IFRS 9 -standardin mukaiset odotettavissa olevat luottotappiot.

Saamisten Odotettavissa

arvon- olevat

alentumiset luottotappiot

(IAS 39 Uudelleen (IFRS 9)

Taseen erét, teur 31.12.2017 arvostus 1.1.2018
Saamiset asiakkailta 898 112 -786
Yhteensa 898 112 -786

Odotettavissa olevien luottotappioiden méara 0,8 miljoonaa euroa jai alle vakavaraisuudessa lasketun odotetun tappion
(EL) 4 miljoonaa euroa, joten Tappiota koskevalla vahennyseralla ei ollut vaikutusta OPAn CET1-tunnuslukuun
1.1.2018. Odotettavissa olevista luottotappiosta johtuva vdhennys omaan pddomaan 1.1.2018 oli 786 tuhatta euroa.
Saamiskohtaiset ja ryhmékohtaiset saamisten arvonalentumiset 31.12.2017, 898 tuhatta euroa, purettiin kertyneisiin
voittovaroihin. Lisaksi oman padomaan méaraan 1.1.2018 vaikutti ndiden erien laskennallisista veroista johtuva
muutos.

Muut Kertyneet

Oman p&ddoman muutokset, teur Osakepédoma rahastot voittovarat Yhteensa
Oma paéoma 31.12.2017 60 000 245 000 75 057 380 057
Aiemmin IAS 39 arvonalentumisvarauksen

purku 898 898
Uusi IFRS 9 mukainen tappiota koskeva

vahennysera -786 -786
Laskennallisten verojen nettomuutos -22 -22
Oma padoma 1.1.2018 60 000 245 000 75 147 380 147

IFRS 15 Myyntituotot asiakassopimuksista

OPA on soveltanut IFRS 15 -standardia Myyntituotot asiakassopimuksista 1.1.2018 lahtien. IFRS 15 -standardi koskee
OPAssa padosin efektiivisen koron laskentaan kuulumattomia palkkioita. IFRS 15 -standardi lisési tilinpaatdksen
liitetiedoissa esitettdvad informaatiota.
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Nettopalkkiotuotot jaettiin asiakassopimuksista kirjattujen palkkiotuottojen ja -kulujen mukaisin ryhmiin.

IFRS 15 -standardi ei muuttanut standardin soveltamisalaan kuuluvien palkkioiden tuloutusajankohtaa verrattuna
aikaisempiin kaytantoihin. IFRS 15 -standardiin siirtymisella ei ollut taloudellista vaikutusta OPAn tulokseen. OPA siirtyi
noudattamaan IFRS 15 -standardia taysin takautuvalla menetelmalla.

Alla on kerrottuna aiemmin nettopalkkiotuottojen erittelyyn tehdyt takautuvat muutokset:

Palkkiokulut "Antolainauksesta” on nimetty "Luotonannosta osuuspankeille”
Palkkiokulut "Toimitusmaksut pankeille” on nimetty ” Luottojen hoitopalkkio osuuspankeille”
Palkkiokulut "Arvopapereista” on nimetty "Joukkovelkakirjojen likkeeseenlasku”

UUDET STANDARDIT JA TULKINNAT
IASB (International Accounting Standards Board) on julkaissut seuraavia tulevia merkittavia standardimuutoksia:
IFRS 16 Vuokrasopimukset -standardi

OPA ottaa kayttéon IFRS 16 Vuokrasopimukset -standardin 1.1.2019 lahtien. Uusi standardi muuttaa vuokralle ottajan
kirjanpitokasittelya ja vaikuttaa ryhméan operatiivisten vuokrasopimusten kirjanpitokasittelyyn. Sen seurauksena kaikki
vuokralle ottajan vuokrasopimukset tullaan merkitsemaan taseeseen, silla operatiivisia vuokrasopimuksia ja
rahoitusleasingsopimuksia ei endé erotella. Standardiin siirtymalla ei ole merkittavaa vaikutusta OPAn tilinpaatokseen.

Muut tulevat standardimuutokset

Standardeihin IFRS 3, IFRS 9, IFRS 11, IAS 12, IAS 19, IAS 23, IAS 28, IAS 40, IFRIC 22 ja IFRIC 23 tehdyt muutokset
tulivat voimaan 1.1.2019. Muutoksilla ei ole merkittdvaa vaikutusta OPAn tilinpaatokseen.
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LIITE 2. OP-Asuntoluottopankki Oyj:n riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan periaatteet
1 Riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan yleiset periaatteet

OP Ryhman arvot seka strategiset ja taloudelliset tavoitteet muodostavat OPAn riskienhallinnan ja vakavaraisuuden
hallinnan perustan. Riskienhallinnan tehtdvana on tunnistaa ne uhat ja mahdollisuudet, jotka vaikuttavat strategian
toteutumiseen. Riskienhallinnan tavoitteena on tukea strategiassa asetettujen tavoitteiden saavuttamista valvomalla,
etta otetut riskit ovat oikeassa suhteessa riskinottokykyyn. OPAn suhtautuminen riskinottoon on maltillinen.

OP Ryhman riskipolitikassa keskusyhteison johtokunta vahvistaa vuosittain ryhméan yhteisdjen noudatettavaksi ne
riskienhallinnalliset linjaukset, toimenpiteet, tavoitteet ja rajaukset, joilla liketoimintaa ohjataan ryhmaén strategiassa
seka riskinoton ja riskitoleranssijarjestelman periaatteissa vahvistettujen linjausten toteuttamiseksi.

1.1 Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta on osa sisdista valvontaa. Sen tavoitteena on turvata OPAnR riskinottokyky ja
maksuvalmius seké varmistaa siten toiminnan jatkuvuus. Riskinottokyky muodostuu toiminnan laajuuteen ja
vaativuuteen suhteutetusta laadukkaasta riskienhallinnasta seka kannattavaan liikketoimintaan perustuvasta riittavasta
vakavaraisuudesta ja likviditeetista.

Riskien- ja vakavaraisuuden hallinta on integroitu kiintedksi osaksi liiketoimintaa ja sen johtamista. OPA keskittyy
toteuttamaan palvelu- ja riskinottokykynsa mukaista rooliaan yhteisten liiketoimintamallien mukaisesti.
Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta sisaltaa

riskien tunnistamisen, mittaamisen, arvioinnin ja rajaamisen

eri riskilajien ja liiketoimintojen edellyttdman pddoma- ja likviditeettitarpeen maarittdmisen luotettavasti ja
riippumattomasti

paaoman ja likviditeetin kohdentamisen suunnitelmallisesti liketoimintasegmenteittdin nykyisen ja suunnitellun
riskinoton mukaan.

OPAn palkitsemisjarjestelma ei kannusta liialliseen riskinottoon. Palkitsemisjarjestelméssa otetaan huomioon OP
Ryhman vakavaraisuus ja kannattavuus.

1.2 Riskien tunnistaminen, arviointi, mittaus ja rajaus

Riskien- ja vakavaraisuuden hallintaprosessiin siséltyy liilketoiminnan ja toimintaympariston riskien jatkuva
tunnistaminen ja arviointi. Uusien tuotteiden, palvelujen, liikketoimintamallien ja jarjestelmien riskit arvioidaan
keskusyhteistn riskienhallinnan hyvaksymien menettelytapojen mukaisesti ennen niiden kayttéonottoa.

Mitattavissa olevat riskit rajoitetaan limiiteilld, jotka keskusyhteison johtokunta asettaa. Johtokunta on asettanut OPAlle
limiitit vakavaraisuudelle ja korkoriskille.

OPAnN omia varoja arvioidaan suhteessa taloudelliseen pddomavaateeseen seké nykyisiin ja ennakoitavissa oleviin
saantelypohjaisiin vahimmaispadomavaatimuksiin. Arvioinnissa hyddynnetdan myds stressitestien tuloksia.

Keskusyhteisén riippumaton riskienhallinta seuraa OPAn riskiaseman ja riskinottokyvyn kehitysta. Se raportoi
saannollisesti havainnoistaan ja arvioistaan OPAN hallitukselle, keskusyhteison johtokunnalle seké keskusyhteison
hallintoneuvoston riskienhallintavaliokunnalle.

1.3 Taloudellinen padomavaade

Taloudellinen padomavaade on OP Ryhmén oma arvio siitd padoman maarasta, joka riittda kattamaan liiketoiminnan ja
toimintaympariston riskeista syntyvat mahdolliset vuotuiset tappiot 99,97 prosentin todennékdisyydelld. Taloudellinen
padomavaade lasketaan riskilajikohtaisilla malleilla, joiden tulokset yhdistetdan ottaen huomioon riskilajien véliset
korrelaatiot ja naista johtuvat hajautushyodyt.
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Taloudellinen padomavaade jakautuu maarallisiin riskeihin seka laadullisiin, ns. arvioitaviin riskeihin. Maarallisia riskeja
OPAssa ovat luottoriski sek& pankkitoiminnan korko- ja osakeriski. Arvioitavat riskit siséltdvat operatiivisen riskin. OPAn
taloudellisesta padomavaateesta 85 prosenttia muodostuu luottoriskeista.

1.4 Padomahallinta

Padomahallinnan tavoitteena on kaikissa tilanteissa ennakoivasti ohjata ja varmistaa, ettd OPAn vakavaraisuus tayttaa
asetetut tavoitteet ja viranomaisvaateet ja siten varmistaa toiminnan jatkuvuus. Pddomasuunnitelmalla arvioidaan
paaomien riittdvyytta ja varmistetaan ennakoivasti OPAn vakavaraisuuden riittavyys poikkeuksellisissakin olosuhteissa.
Padomasuunnitelma siséltdd muun muassa vakavaraisuutta koskevat maarélliset ja laadulliset tavoitteet, ennakoidut
muutokset omissa varoissa ja padomavaateissa, varautumissuunnitelman seké vakavaraisuuden seuranta- ja
ohjausmenettelyt valmiustasoittain.

OPA vastaa ensisijaisesti itse vakavaraisuudestaan ja asettaa vakavaraisuudelleen tavoitetasot ja limiitit keskusyhteison
ohjeistuksen mukaan.

2 Riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan organisointi

OPAssa noudatetaan OP Osuuskunnan hallintoneuvoston vahvistamia OP Ryhmaén riskinotto ja
riskitoleranssijarjestelmén periaatteita. Periaatteet linjaavat, miten ryhman riskinottoa ohjataan, rajataan ja valvotaan
seka miten riskien- ja vakavaraisuuden hallintaprosessi jarjestetaan.

Keskusyhteist vastaa OP Ryhman ryhmaétason riskien- ja vakavaraisuudenhallinnasta. OPA vastaa omasta riskien- ja
vakavaraisuudenhallinnasta toimintansa laajuuden ja luonteen mukaisesti.

OPAnN hallitus tekee riskien- ja vakavaraisuuden hallintaan liittyvat paatokset keskusyhteisén johtokunnan linjausten
mukaisesti. Lisaksi hallitus kasittelee yhtion toiminnan laadun ja laajuuden kannalta merkittavat, laajakantoiset ja
periaatteellisesti tarkeét sekd epatavalliset asiat. Hallitus paattaa periaatteista ja toimenpiteista, joilla varmistetaan, etté
yhtid toimii ulkoisen sééntelyn ja OP Osuuskunnan linjausten mukaisesti.

Toimitusjohtaja vastaa riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan toteutuksesta paéatettyjen periaatteiden ja toimintaohjeiden
mukaisesti seka raportoi saannéllisesti liiketoiminnasta, riskinottokyvysta ja riskiasemasta hallitukselle.

OPAnN riskien- ja vakavaraisuudenhallinnan tehtévat on keskitetty OP Ryhman riskienhallintaan. Riskienhallinta on
liketoiminnasta riippumaton vastuualue, joka linjaa, ohjaa ja valvoo ryhman ja sen yhteisdjen kokonaisvaltaista
riskienhallintaa sek& analysoi niiden riskiasemaa. Riskienhallinta painottuu ennaltaehkéisevéan tyéhon, varautumiseen ja
ennakoivaan riskiaseman analysoimiseen. Tavoitteena on turvata ryhmaén ja sen yhteisojen riittdvan riskinottokyvyn
sdilyminen ja varmistaa, ettei liiketoiminnan riskinotto vaaranna kannattavuutta, vakavaraisuutta, maksuvalmiutta,
toiminnan jatkuvuutta tai strategisten tavoitteiden saavuttamista. Riskienhallinta vastaa myds
riskienhallintajérjestelmien ja riskienhallinnan menetelmien yllapidosta ja kehittdmisesta.

Riskiraportoinnin riippumattomuus toteutuu myds silld, etté keskusyhteiso teettdd mitattavia riskeja koskevat raportit
OPAlle keskitetysti liiketoiminnasta erillaan.

OP Ryhman siséinen tarkastus avustaa OPAnN hallitusta ja johtoa tarkastuksilla, joissa arvioidaan strategisten ja
operatiivisten tavoitteiden toteutumista, riskienhallinnan laatua, raportoinnin luotettavuutta, lakien ja ohjeiden
noudattamista sekd toiminnan tehokkuutta ja tarkoituksenmukaisuutta.



3 OPAnN riskit

Alla olevassa taulukossa on kuvattu OPAn merkittdvimmat riskit. Taulukon jélkeisissa kappaleissa on kuvattu riskien
luonnetta ja niiden hallintakeinoja.

Strategiset riskit Riski, joka syntyy liiketoimintaymparistdn muutoksista, puutteellisesta reagoinnista
kilpailuympériston tai asiakaskayttaytymisen muutoksiin, vaéran strategian
valinnasta tai strategian toteuttamisen epaonnistumisesta.

Operatiiviset riskit Riski taloudellisesta tappiosta tai muista haitallisista seuraamuksista, jotka
syntyvét riittdmattomista tai epdonnistuneista prosesseista, puutteellisesta
osaamisesta, puutteellisista tai virheellisistd menettelytavoista, jarjestelmisté tai
ulkoisista tekijoista. Operatiivisiin riskeihin kuuluvat myés ICT-, turvallisuus-,
tietoturva- ja menettelytapariskit.

Malliriskit Riski tappiosta tai maineen menetyksestd, jotka aiheutuvat sellaisista mallien
tulosten perusteella tehdyista paatoksista, joissa syyna on mallien kehittdmisen,
taytantddnpanon tai kayton virheet.

Compliance-riski Riski, joka aiheutuu ulkoisen s&@éntelyn, siséisten menettelytapojen,
asiakassuhteessa asianmukaisten menettelytapojen tai eettisten periaatteiden
noudattamatta jattdmisesta.

Maineriski Riski maineen tai luottamuksen heikkenemisesta, joka johtuu negatiivisesta
julkisuudesta tai on seurausta jonkin riskin toteutumisesta.

Luottoriskit Luottoriskillé tarkoitetaan sitg, ettd vastapuoli ei tayta luottosuhteesta syntyvia
velvoitteita tai asiakkaan luottokelpoisuus heikkenee, joka johtaa pddomavaateen
kasvuun. Riskia muiden vastapuolen velvoitteiden tayttamatta jattamisesta
kutsutaan myds vastapuoliriskiksi.

Markkinariskit Markkinariskit muodostuvat korkoriskisté ja sijoitustoiminnan markkinariskeisté.

Likviditeettiriskit Likviditeettiriski muodostuu maksuvalmiusriskista, rakenteellisesta rahoitusriskista
ja varainhankinnan keskittymariskista.

Asiakaskayttaytymisriskit Riski asiakkaiden kayttaytymisessa tapahtuvasta muutoksesta, joka vaikuttaa
esimerkiksi sopimusten ennenaikaisiin takaisinmaksuihin.

4 Strategiset riskit

Strategisia riskeja hallitaan analysoimalla riskeja strategian laatimisen yhteydessa sekd seuraamalla ja analysoimalla
jatkuvasti toimintaympéristdssa tapahtuvia muutoksia ja strategian toteutumista. Strategista riskia vahennetaan
jatkuvalla suunnittelulla, joka perustuu ndkemyksiin tulevista asiakkaiden tarpeista, eri toimialojen ja markkina-alueiden
kehityksesté ja kilpailutilanteesta. OPAn strategisista riskeista raportoidaan saannollisesti.

5 Operatiiviset riskit

Operatiivisten riskien hallinnalla pyritd&n varmistamaan, etté operatiivinen toiminta on jarjestetty asianmukaisesti eika
riskeista aiheudu ennalta arvaamattomia taloudellisia menetyksia tai muita haitallisia seuraamuksia, kuten maineen
menetysta. Operatiivisten riskien hallintaan ja sisdiseen valvontaan myonteisesti suhtautuvaa yrityskulttuuria
yllapidetdan ja vahvistetaan jatkuvasti.

Operatiivisille riskeille asetettu tavoitetaso on maltillinen. Operatiivisten riskien hallinnassa keskeisinté on riskien
tunnistaminen ja arviointi sek& kontrolli- ja hallintakeinojen toimivuuden ja riittdvyyden arviointi. Uusien
liiketoimintamallien (ml. ulkoistukset), tuotteiden ja palveluiden riskit arvioidaan keskusyhteison riskienhallinnan
hyvaksymien menettelytapojen mukaisesti ennen niiden kayttdonottoa. OP Ryhmassa tarjotaan asiakkaille vain tuotteita



ja kaytetdan liiketoimintamalleja, jotka on hyvaksytty ryhmatasolla. Liiketoiminnan jatkuvuutta uhkaaviin riskeihin
varaudutaan jatkuvuussuunnittelulla. Jatkuvuussuunnittelu muodostaa pohjan myds valmiuslaissa tarkoitettuihin
poikkeusoloihin varautumiselle. Jatkuvuussuunnitelmia testataan laadittujen testaussuunnitelmien mukaisesti.

Toteutuneen operatiivisen riskin mahdollinen vaikutus voidaan siirtdd OPAn ulkopuolelle vakuuttamalla.

OPA noudattaa OP Ryhman operatiivisten riskien hallinnan yhtendisté jarjestelmétuettua toimintamallia. OPA toteuttaa
toimintamallin mukaisesti operatiivisten riskien kartoitukset, jotka siséltavat liketoimintaan liittyvien riskien
tunnistamisen ja arvioinnin seka riskia pienentavien kehitystoimenpiteiden maarittelyn ja seurannan.

5.1 Operatiivisten riskien seuranta ja raportointi

OPAssa operatiivisia riskeja tunnistetaan merkittavista tuotteista, palveluista, toiminnoista, prosesseista ja jarjestelmista
seka ulkoistuksista. Tunnistettujen riskien merkittavyytta arvioidaan niiden taloudellisen vaikutuksen ja toteutumisen
todennékdisyyden perusteella. Keréttya tietoa kdytetdadn suunnittelun, paatoksenteon ja johtamisen tukena.

Operatiivisista riskeista raportoidaan sdéanndéllisesti OPANn hallitukselle.
6 Malliriskit

Malliriskien merkittavyys on kasvanut, kun riskien arviointi nojaa yha vahvemmin kvantitatiivisiin menetelmiin,
kirjanpidossa kaytettavien arvostusmallien kayttd laajenee ja liiketoiminnan automatisoituessa paatoksenteko siirtyy
asteittain mallipohjaisten paatésmoottoreiden varaan.

Malliriski& hallitaan selkeilla roolituksilla ja vastuiden méaarittelylla sekd varmistamalla riittdva kvantitatiivisten
menetelmien osaaminen ja resursointi. Mallien kehittdminen eriytetddn niiden validoinnista ja toisaalta mallien
hyvaksyminen niiden kayttoonottopaatoksista. Kaytdssa olevien mallien toimivuutta arvioidaan monitoroinnilla ja
validoinnilla.

7 Compliance-riskit

Compliance-riski on osa operatiivista riskid. Compliance-toiminnan tavoitteena on varmistaa, ettd OPAssa noudatetaan
lakeja, viranomaisten ohjeita ja maarayksia, markkinoiden itsesdantelyd sekd OP Ryhmén ja OPAn omia siséisia
toimintaperiaatteita ja ohjeita. Compliance-toiminta varmistaa myos, etté asiakassuhteissa noudatetaan asianmukaisia
ja eettisesti hyvéksyttavia periaatteita ja toimintatapoja.

Compliance-riskin toteutuminen voi taloudellisen menetyksen liséksi aiheuttaa myds muita haitallisia seuraamuksia
kuten sanktioita. Tallaisia sanktioita ovat esimerkiksi yhteistsakko, erilliset velvoitteiden rikkomisesta seuraavat
rikemaksut seké viranomaisen antamat varoitukset ja huomautukset. Compliance-riskin seurauksena voi olla myds
maineen tai luottamuksen heikkeneminen tai menettdminen.

Vastuu s@éntelyn noudattamisesta ja noudattamisen valvonnasta OPAssa on ylimmall& ja toimivalla johdolla. Jokainen
OPAnN palveluksessa oleva henkild vastaa omalta osaltaan saéntelyn noudattamisesta.

Compliance-toiminnan ohjeistuksesta, neuvonnasta ja tuesta OP Ryhmassé vastaa keskusyhteison riippumaton
compliance-organisaatio, jonne OPA on keskittdnyt compliance-toiminnot.

7.1 Compliance-riskien hallinta

Compliance-riskin hallinta on osa siséista valvontaa ja luotettavaa hallintoa ja sellaisena kiinted osa liiketoiminnan
johtamista seka yrityskulttuuria. Compliance-riskia hallitaan seuraamalla lainsdddanndn kehitystd, ohjeistamalla,
kouluttamalla ja konsultoimalla organisaatiota sdantelyn mukaisten toimintatapojen noudattamisessa seka valvomalla
organisaation menettelytapojen saédnndstenmukaisuutta.
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7.2 Compliance-riskien seuranta ja raportointi

Compliance-riskeja tunnistetaan, arvioidaan ja raportoidaan sédannéllisesti operatiivisten riskien hallinnan toimintamallin
mukaisesti osana operatiivisten riskien riskikartoituksia. Compliance-toiminnassa tehdyista havainnoista raportoidaan
saanndllisesti.

8 Maineriski

Maineriskié hallitaan ennakoivasti ja pitkajanteisesti noudattamalla saéntelyd, finanssitoimialan hyvia kaytantoja ja
ryhman hyvan liketavan periaatteita sekd korostamalla toiminnan ja siité viestimisen avoimuutta. Ryhmésséa
noudatetaan kansainvélisia taloudellisen ja sosiaalisen vastuun sek& ympéristdvastuun periaatteita seké kansainvélisia
sitoumuksia.

Maineriskisté raportoidaan OPAn ja keskusyhteison johdolle sdannéllisesti. Merkittavasta maineriskin toteutumisen
uhasta raportoidaan valittdémasti.

9 Luottoriskit

Luottoriskilla tarkoitetaan sitd, ettd vastapuoli ei téytd luottosuhteesta syntyvia velvoitteita. Luottoriskin ottamista
ohjataan OP Ryhman Riskinotto ja riskitoleranssijarjestelmén periaatteilla sekd OP Ryhmaén riskipolitiikalla.
Riskipolitiikassa maaritelladn muun muassa tavoiteriskitaso, riskinoton linjaukset ja rajaukset sekd asiakasvalintaa ja
vakuuksia koskevat periaatteet.

OPAnN luottokanta muodostuu joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi asetetuista asuntovakuudellisista lainoista, jotka OPA
on ostanut OP Ryhman osuuspankeilta seké osuuspankkien asiakkailleen OPAn lukuun ennen 1.3.2016 mydntamista
lainoista. IFRS 9:n voimaantulon jalkeen OPA on lopettanut luottojen oston osuuspankeilta ja osto on mahdollinen enaa
satunnaisesti ja kriisitilanteessa.

OPA harjoittaa varainhankintaa laskemalla liikkeeseen joukkolainoja, joista saatuja varoja se lainaa edelleen OP
Ryhmaan kuuluville luottolaitoksille kiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun lain mukaisina véliluottoina. OPA
merkitsee valiluottoa saaneen osuuspankin luottokannasta asuntovakuudellisia luottoja joukkovelkakirjalainojen
vakuudeksi.

OPAnN ja osuuspankkien vélisissa puitesopimuksissa sovitaan OPAn rahoituksen hyddyntamiseen liittyvista velvoitteista ja
oikeuksista seka luottoriskin hallinnasta.

Luottopaéatokset, luottojen hallinnointi ja asiakassuhteiden hoito tapahtuu osuuspankeissa OP Ryhman ja OPAn
ohjeistuksen mukaisesti. Keskeisessa asemassa luottoriskien hallinnassa on paivittdinen luottoprosessi ja sen laatu.
Asiakkaan riittava velanhoitokyky on kaiken luotonmy6nnon edellytys. Luottopaatokset ovat huolellisia ja harkittuja
perustuen paatoksenteko-ohjeisiin ja ajantasaiseen luottoluokitukseen. Henkildasiakkaiden maksukyvyn riittévyys
varmistetaan koronnousun varalta. Asiakkaat voivat suojautua koronnousulta kdyttdmalla luotoissaan korkokattoa tai -
putkea. Asiakkaille tarjotaan myos takaisinmaksun turvaavia vakuutuksia sairauden ja tydttdmyyden varalle. Vakuuksien
arvioinnissa kaytetaan riippumattoman arvioinnin ja varovaisen kdyvan arvon periaatetta. Luotonmy6nndssa valtetaan
korkeita luototussuhteita. Vakuusarvoja muutetaan tarvittaessa ja niiden kehitysta seurataan saannéllisesti. Velallisen
luottokelpoisuutta ja maksukykya valvotaan ja maksuongelmiin reagoidaan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.
Asiakkaan ajautuessa ongelmiin tarkistetaan, onko vakuuden uudelleenarvioinnille tarvetta.

OPAssa luottoriskien kehitysté seurataan ja raportoidaan saénnéllisesti. Seurannan kohteita ovat muun muassa
luottoluokitteluraportit, luottosalkun laatu, erdéntyneet saamiset ja ongelmasaamiset.

Luottoluokittelulla ohjataan asiakasvalintaa, suhtautumista vakuusvajeeseen ja vastuiden hinnoittelua. Ryhmaén ja sen
pankkien uusluotonannolle ja luottokannalle on asetettu luottoluokittaisia tavoitearvoja, jotta luottosalkun laatu sailyy
hyvana. OP Ryhmassé on kaytdssa luottoriskimalleja maksukyvyttdmyyden todennékdisyydelle (PD, Probability of
Default), tappio-osuudelle (LGD, Loss Given Default) ja vastuun mééaralle maksukyvyttdmyyshetkelld (EAD, Exposure at
Default). OPAN kannalta térkein on henkildasiakkaiden luokittelumalli, jossa sopimukset ryhmitellaan
maksukyvyttdmyyden todennakdisyyden mukaisesti luottoluokkiin.
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Luottoriskimalleja hyddynnetédén laajasti luottoriskin mittaamisessa ja hallinnassa, muun muassa

luoton mydntédmisessa ja hinnoittelussa,

rahoituksen paatdsvaltuuksien maarittdmisessa,

luottosalkun laadullisten tavoitteiden asettamisessa ja seurannassa,
luottoriskiraportoinnissa,

vakavaraisuuslaskennan sisaisten luokitusten menetelmassa (IRBA)
taloudellisen pddomavaateen ja odotetun tappion laskennassa ja
odotettavissa olevan luottotappion laskennassa.

10 Likviditeettiriski

Likviditeettiriski muodostuu maksuvalmiusriskista ja rakenteellisesta rahoitusriskistd sekd varainhankinnan
keskittymariskistd. Maksuvalmiusriski on riski siitd, ettd OP Ryhma ei suoriudu odotetuista ja odottamattomista,
olemassa olevista ja tulevista kassavirroista eika vakuustarpeista ilman vaikutusta paivittdiseen toimintaan tai pankin
taloudelliseen tilaan. Rakenteellisella rahoitusriskilla tarkoitetaan pitkan aikavélin luotonantoon liittyvaa epavarmuutta,
joka johtuu rahoituksen rakenteesta aiheutuvasta jalleenrahoitusriskista. Varainhankinnan keskittymariski on riski siita,
ettd pankin rahoitus vaikeutuu esimerkiksi yksittdiseen vastapuoleen, valuuttaan, instrumenttiin tai maturiteettiluokkaan
kohdistuvasta tapahtumasta johtuen.

Likviditeettiriskin hallinta perustuu OP Ryhman riskitoleranssijarjestelmén periaatteisiin ja riskipolitiikan linjauksiin seka
asetettuihin riskilimiitteihin. Keskusyhteison johtokunnan tase- ja riskienhallintavaliokunta on hyvaksynyt
likviditeettireservin laadulliset tavoitteet, varainhankintasuunnitelman ja maksuvalmiuden hoidon
varautumissuunnitelman uhkaskenaarioiden varalle. Varautumissuunnitelma sisaltda valmiustasopohjaisen
maksuvalmiustilanteen ohjausmallin, rahoituslahteet seka likviditeetin hallinnan operatiivisen jatkuvuussuunnitelman.

OP Ryhman likviditeettiasemaa hallitaan ennakoivalla rahoitusrakenteen suunnittelulla, ryhman riskilimiiteill& ja niista
ryhman yhteisdille johdetuilla limiiteill& ja valvontarajoilla seka tavoitetasoilla, maksuvalmiustilanteen seurannalla ja
oikein mitoitetulla likviditeettireservilld, paivittdisen maksuvalmiuden suunnittelulla ja hoidolla, valmiustasopohjaisella
varautumissuunnittelulla seké tehokkaalla ja jatkuvalla likviditeettitilanteen ohjauksella.

Maksuvalmiuden hallintaa saatelevat Euroopan keskuspankin vahimmaisvaranto- ja maksuvalmiusluottojéarjestelmia
koskevat maaraykset.

OP Ryhma turvaa maksuvalmiuttaan varainhankinnan pitkajanteisell& suunnittelulla, likviditeettireservilla ja
varautumissuunnitelman mukaisilla rahoitusléhteilld. Likviditeettireservi on mitoitettu siten, etta se riittda
maksuvalmiuskriisitilanteessa varautumissuunnitelman kayttéonoton vaatimaksi ajaksi. Reservin saamistodistuksia
myymalla tai kayttamalla niitd vakuutena voidaan hankkia likviditeettid ryhman kayttoon. Likviditeettireservi muodostuu
padasiassa talletuksista keskuspankkiin seké keskuspankkirahoituksen vakuudeksi kelpaavista saamisista.

OP Ryhman keskuspankkina OP Yrityspankki Oyj turvaa niin koko ryhman kuin ryhméén kuuluvan yhteisén (ml. OPA)
maksuvalmiuden. Ryhman paivittdinen maksuvalmiuden hallinta on pankkitoimintaa harjoittavien yhtididen
maksuvalmiuden hallintaa. Kaikki muutokset OPAn maksuvalmiusasemassa toteutuvat muutoksena OP Yrityspankin
maksuvalmiusasemassa. Koko OP Ryhman pankkitoiminnan likviditeettireservi hallitaan keskitetysti ryhméan
keskuspankissa.

OP Ryhman varainhankinnan suunnittelu perustuu ennakoivaan rahoitusrakenteen suunnitteluun ja likviditeettiriskille
asetettuihin riskilimiitteihin. Ryhmén varainhankinnan tarkeimmat lahteet ovat yleisotalletukset ja tukkuvarainhankinta.
Tukkuvarainhankinnalla pyritddn aktiivisesti ja ennakoivasti kattamaan rahoitustarpeet, jotka syntyvat taseen saatavien
ja talletuskannan kasvuerosta, varainhankinnan erdéntymisesta ja muista sisdisista tavoitteista. Terve rahoitusrakenne
edellyttaa, etta luottokantaa ja ryhmaén likviditeettireservia rahoitetaan talletusvarainhankinnan ja lyhyen
varainhankinnan ohella myos pitkélla tukkuvarainhankinnalla. Varainhankinnan hajauttamisella vahennetdan ryhman
riippuvuutta yksittdisesta rahoituslahteesta seka pienennetéan varainhankinnan hintariskia. Varainhankinta hajautetaan
ajallisesti, maturiteeteittain, instrumenteittain ja asiakkaittain. Jasenpankit sijoittavat pankkikohtaiset talletusylijgdmat
paaosin keskusyhteisdkonsernin tileille tai sen liikkeeseen laskemiin instrumentteihin, jotta ryhman
tukkuvarainhankinnan maéaraa ei tarpeettomasti kasvateta. OP Yrityspankki hoitaa keskitetysti ryhman senior-ehtoisen
ja oman padoman ehtoisen tukkuvarainhankinnan ja OPA asuntovakuudellisen tukkuvarainhankinnan.
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Keskusyhteisén johtokunta vastaa OP Ryhman likviditeettiriskin hallinnasta ja ohjaa maksuvalmiuden hallintaa
valmiustasopohjaisen ohjausmallin mukaisesti. Markkinah&iridtilanteissa toimitaan likviditeetin hallinnan jatktvtas—a
varautumissuunnitelman mukaisesti. Kukin OP Ryhmaan kuuluva yhteisé ohjaa likviditeetinhallintaansa keskusyhteison
asettamien limiittien, valvontarajojen ja ohjeiden seka tili-, talletus- ja luottoehtojen mééarittdmissa puitteissa.

OP Osuuskunta osuuspankkien yhteenliittyman keskusyhteiséna on antanut jasenluottolaitoksilleen talletuspankkien
yhteenliittymalain mukaisen poikkeusluvan, jonka mukaan jasenluottolaitoksiin ei sovelleta EU:n vakavaraisuusasetuksen
kuudennessa osassa mainittuja luottolaitoksen maksuvalmiudelle asetettuja vaatimuksia. Asetuksen mukaista
maksuvalmiutta valvotaan ja raportoidaan osuuspankkien yhteenliittyman tasolla.

10.1 Likviditeettiriskin mittaus, seuranta ja raportointi

OP Ryhman likviditeettiriskin toleranssit on asetettu maksuvalmiusvaatimukselle (LCR, Liquidity Coverage Ratio) ja
pysyvan varainhankinnan vaatimukselle (NSFR, Net Stable Funding Ratio).

Lisaksi on asettu ryhmaétason limiitti rakenteellista rahoitusriskia ohjaaville aikaluokittaisille nettokassavirroille.
Rakenteellisen rahoitusriskin mittari kertoo, kuinka paljon taseen nettokassavirroista saa enintédén eraéntya eri
aikaperiodeilla. OPAn likkeeseenlaskemiin katettuihin jvk-lainoihin kohdistuu jalleenrahoitusriski. Pitk&aikaisen
varainhankinnan eraantymisté seurataan erdantymisjakaumalla, jolle on asetettu limiitteja. OP Ryhman ja OPAN
rakenteellista rahoitusriskié seurataan kuukausittain.

Ryhméatasoisesti seurataan myds maksuvalmiusriskia likviditeetin stressitestaukseen perustuvissa skenaarioissa.
Maksuvalmiusriskin mittarit kertovat, kuinka pitkaksi aikaa likviditeettireservi riittd& kattamaan ryhmasta paivittain ulos
maksettavat tiedossa olevat ja ennakoidut nettokassavirrat sekd odottamattoman likviditeettistressiskenaarion.
Maksuvalmiusriskia seurataan paivittain.

11 Markkinariskit
Markkinariskit muodostuvat hintojen, volatiliteetin ja markkinalikviditeetin muutoksista rahoitusmarkkinoilla.

Merkittavin markkinariski on korkotason muutoksen vaikutus korkokatteeseen eli rahoitustaseen korkotuloriski.
Markkinariskid voi muodostua myds sijoitustoiminnasta. OPA pyrkii jatkuvalla rahoitus- ja maksuvalmiussuunnittelulla
siihen, ettei sille syntyisi merkittavia rahoitusylijgdmia sijoitettavaksi. Sijoituksia valtion ja muiden pankkien
saamistodistuksiin voidaan kayttdd myds kiinnitysluottopankkilain tarkoittamina téytevakuuksina.

Sijoituspaatosta tehdessé arvioidaan sijoituksen vaikutus korko- ja rahoitusriskiin.

Markkinariskien hallinnan tehtdvana on tunnistaa ja arvioida liiketoimintaan sisaltyvat markkinariskit, rajoittaa ne
hyvaksyttavalle tasolle seké raportoida niistd saanndllisesti ja tehokkaasti. Nain varmistetaan, ettd markkinahintojen tai
muiden ulkoisten markkinatekijéiden muutokset eivét johda pitkén aikavalin kannattavuuden tai vakavaraisuuden
liialliseen heikkenemiseen OPAssa.

Markkinariskien ottamista ohjaavia ja rajoittavia ohjeita ovat OP Ryhman riskitoleranssijarjestelman periaatteet ja niita
taydentava ryhman riskipolitiikka, keskusyhteisdn riskienhallintaohjeistus seka limiitit ja valvontarajat.

11.1 Korkoriski

OPAnN korkoriski liittyy luotonannon ja varainhankinnan korkoperusteiden eroavaisuuksiin. Korkoriskia hallitaan
ensisijaisesti johdannaisilla ja luotonannon tuote- ja ehtovalikoiman seké varainhankinnan korkosidonnaisuuksien ja
korontarkistusajankohtien saatelyll&. OPA solmii johdannaissopimuksia vain suojaamistarkoituksessa ja niiden
vastapuolena on aina OP Yrityspankki Oyj.

11.2 Seuranta ja raportointi
Markkinariskeistd raportoidaan kuukausittain. Keskusyhteison riskienhallinta tuottaa markkinariskiraportit OPAlle ja

raportoi koko OP Ryhmaén taserakenteen ja markkinariskien kehityksesta keskusyhteisén johdolle saannéllisesti.
Johdannaisten riskid seurataan osana positioiden riskeja samoilla mittareilla kuin tasepositioissakin.
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LITE 3. Korkokate, teur 2018 2017
Korkotuotot
Saamisista luottolaitoksilta

Korot -7877 -2426

Negatiiviset korot -288 -213
Saamisista asiakkailta 70910 79719
Johdannaissopimuksista

Suojauslaskennasta -10 177 -11 392
Muut korkotuotot 19 5
Yhteensa 52 587 65 692
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille -3151 -2527
Johdannaissopimuksista

Suojauslaskennasta -147 571 10 810
Yleiseen liikkeeseen lasketuista velkakirjoista 131 416 -17 598
Muut korkokulut 0 24
Yhteensa -19 306 -9 292
Korkokate 71 893 74 984

Suojauslaskennan nettotulos
Suojauslaskennan suojausinstrumenttien nettotulos on -39 286 (122 443) ja suojauskohteiden nettotulos on 39 286 (-122 443).

Efektiivisen koron menetelméaa kayttaen lasketut korkotuotot olivat yhteensa 62 745 miljoonaa euroa.

LIITE 4. Nettopalkkiotuotot, teur 2018 2017
Palkkiotuotot
Luotonannosta 5972 6 465
Yhteensa 5972 6 465
Palkkiokulut
Luotonannosta osuuspankeille 5783 6 336
Luottojen hoitopalkkio osuuspankeille 49 297 49 936
Joukkovelkakirjalainojen liikkeeseenlasku 72 92
Muut 13 11
Yhteensa 55 165 56 375
Nettopalkkiotuotot -49 193 -49 910
LITE 5. Henkildstokulut, teur 2018 2017
Palkat ja palkkiot 264 258
Elékekulut

Maksupohjaiset jarjestelyt 34 41

Etuuspohjaiset jarjestelyt -110 23

Yhteensa -76 64
Muut henkilésivukulut 3 6
Henkildstokulut yhteensa 191 328

Elakevastuun siirtdmisestd Keskinginen Eldkevakuutusyhtit limarisen hoidettavaksi vuoden 2018 lopussa syntyi tulosvaikutteinen erd, joka paransi tulosta 150 tuhatta euroa.
Téma4 erd nékyy rivilla Etuuspohjaiset jérjestelyt.

LIITE 6. Poistot ja arvonalentumiset, teur 2018 2017
Poistot
Aineettomista hyodykkeista 783 836

Poistot ja arvonalentumiset yhteensa 783 836
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LITE 7. Liiketoiminnan muut kulut, teur 2018 2017
Vuokrakulut 8 8
Viranomais- ja tilintarkastusmaksut 504 358
Jasenmaksut 121 73
Toimistokulut 211 204
ICT-kulut 3385 2768
Yhteyskulut 32 41
Markkinointikulut 1 4
Muut hallinnon kulut 132 157
Vakuutus- ja varmuuskulut 94 80
Asiantuntijakulut 556 708
Muut 54 128
Liiketoiminnan muut kulut yhteensi 5099 4528
Tilintarkastajille maksetut palkkiot toimeksiantoryhmittain
Tilintarkastuksesta 12 8

Tilintarkastajan muut lausunnot

Veroneuvonta

Muut palvelut 69 61
Yhteensd 81 69
KPMG Oy Ab:n suorittamat muut kuin tilintarkastuspalvelut olivat yhteensa 16 teur.
LITE 8. Saamisten arvonalentumiset, teur 2018 2017
Luotto- ja takaustappioina poistetut saamiset 127 38
Palautukset poistetuista saamisista -14 -1
Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL) saamisista asiakkailta ja taseen ulkopuolisista erista 269
Saamiskohtaisten arvonalentumisten lisays 0 341
Saamiskohtaisten arvonalentumisten vahennys 0 -53
Ryhmakohtaiset arvonalentumiset 0 -48
Saamisten arvonalentumiset yhteensé 382 276
LITE 9. Tuloverot, teur 2018 2017
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero 3227 3863
Edellisten tilikausien verot
Laskennalliset verot 22 5
Tuloslaskelman verot 3249 3868
Yhteis6n tuloveroprosentti 20,0 % 20,0 %
Voimassaolevan verokannan mukaan laskettujen verojen tdsmaytys tuloslaskelmassa
esitettyihin veroihin
Tulos ennen veroja 16 248 19 341
Verokannan mukainen osuus tuloksesta 3250 3868

Edellisten tilikausien verot

Muut 0 0
Tuloslaskelman verot 3249 3868
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LITE 10. Saamiset luottolaitoksilta, teur 31.12.2018 31.12.2017
Saamiset luottolaitoksilta
Talletukset

Vaadittaessa maksettavat 133 460 363 609
Muut

Muut kuin vaadittaessa maksettavat OP Ryhman yhteisoilta 6 776 169 4776 169
Saamiset luottolaitoksilta yhteensa 6 909 630 5139 778
LITE 11. Johdannaissopimukset, teur 31.12.2018 31.12.2017
Johdannaissopimukset
Suojaavat johdannaissopimukset

Kéyvan arvon suojaus

Korkojohdannaiset 139 668 129 810
Johdannaissopimukset yhteensa 139 668 129 810
Johdannaissopimukset on kerrottu tarkemmin liitteessé 27.
LITE 12. Saamiset asiakkailta, teur 31.12.2018 31.12.2017
Luotot yleisolle ja julkisyhteiséille 6995 929 8804 719
Tappiota koskeva véahennysera -1056
Saamisryhmakohtaiset arvonalentumiset 0 -263
Saamiskohtaiset arvonalentumiset 0 -635
Saamiset asiakkailta yhteensi 6 994 873 8 803 822
Tappiota koskeva véhennyser&

Saamiset asiakkailta ja taseen ulkopuoliset sitomukset
Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensa

Teur 12 kk koko voimassaoloaika koko voimassaoloaika
Tappioita koskeva vihennyserd 1.1.2018 17 97 673 786
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 2 -4 57 0 53
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 3 0 0 124 124
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 1 2 -11 0 -9
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 3 0 -9 167 158
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 2 0 4 -64 -60
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 1 0 0 -23 -23
Taseesta pois kirjaamisesta johtuvat vahennykset -1 -12 -86 -99
Riskiparametreissa tapahtuneet muutokset 9 98 70 177
Lopulliseksi luottotappioksi kirjaamisesta 0 0 -52 -52
Nettotulosvaikutus yhteensé 6 127 137 269
Tappioita koskeva vihennyserd 31.12.2018 22 224 810 1056
LITE 13. Sijoitusomaisuus, teur 31.12.2018 31.12.2017
Kéaypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta kirjattavat rahoitusvarat

Osakkeet ja osuudet, ei noteeratut 40 40
Sijoitusomaisuus yhteensé 40 40
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LITE 14. Aineettomat hyddykkeet, teur 31.12.2018 31.12.2017
Ohjelmistot, lisenssit ja kayttooikeudet 120 904
Aineettomat hytdykkeet yhteensd 120 904
Aineettomien hytdykkeiden muutokset 31.12.2018
Ohjelmistot Yhteensé
Hankintameno 1.1. 3343 3343
Lisaykset
Vahennykset
Hankintameno 31.12. 3343 3343
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1. 2440 2440
Tilikauden poistot 783 783
Vahennykset 0
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12. 3223 3223
Kirjanpitoarvo 31.12. 120 120
josta keskeneraiset hankinnat - -
31.12.2017
Ohjelmistot Yhteensé
Hankintameno 1.1. 3523 4977
Lisaykset
Vahennykset 179
Hankintameno 31.12. 3343 3343
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1. 1783 3237
Tilikauden poistot 836 836
Vahennykset 179
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12. 2 440 2 440
Kirjanpitoarvo 31.12. 904 904
josta keskeneraiset hankinnat - -
Poistot, arvonalentumistappiot ja niiden peruutukset on kirjattu tuloslaskelman eréan 'Poistot ja arvonalentumiset'.
Yhtilla ei ole ollut arvonalentumisia.
LITE 15. Muut varat, teur 31.12.2018 31.12.2017
Elékevarat 83 82
Siirtosaamiset
Korot 31396 47 737
Muut 1047 1568
Yhteensd 32525 49 386

Elakevarojen laskenta on selvitetty liiteessa 21 Muut velat.
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LIITE 16. Verosaamiset ja verovelat, teur 31.12.2018 31.12.2017
Tuloverosaamiset 0 695
Laskennalliset verosaamiset 0 10
Verosaamiset yhteensé 0 705
Tuloverovelat -27 0
Laskennalliset verovelat -46 0
Verovelat yhteensa -74 0
Verosaamisten ja -velkojen erittely
Laskennalliset verosaamiset
Etuuspohjaisista elakejarjestelyista 0 34
Muista erista 30 53
Netotettu laskennallisista veroveloista -30 -76
Yhteensd 0 10
Laskennalliset verovelat
Etuuspohjaisista elakejarjestelyista 17 16
Muista erista 60 60
Netotettu laskennallisista verosaamisista -30 -76
Yhteens& 46 0
Laskennallisten verojen muutokset
Laskennalliset verosaamiset/-velat 1.1. 10 15
IFRS9 siirtyman vaikutus -22
Kirjattu tuloslaskelmaan

Etuuspohjaiset elakevelvoitteet -22 5

Muut 0 -10
Kirjattu laajaan tuloslaskelmaan

Etuuspohjaisten elékejarjestelyiden uudelleen maarittamisesta johtuvat erat -12 0
Laskennalliset verosaamiset/ -velat yhteenss 31.12. -46 10
Tuloverosaamiset/-velat -27 695
Verosaamiset ja -velat yhteensd -74 705
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LITE 17. Velat luottolaitoksille, teur 31.12.2018 31.12.2017
Muut kuin vaadittaessa maksettavat
Muut velat 2 896 000 2 838 000
Velat luottolaitoksille yhteensé 2 896 000 2 838 000
LITE 18. Johdannaissopimukset, teur 31.12.2018 31.12.2017
Suojauslaskennan johdannaissopimukset
Suojaavat johdannaissopimukset
Kéayvan arvon suojaus
Korkojohdannaiset 8 597 38 025
Suojauslaskennan johdannaissopimukset yhteensé 8 597 38 025
Johdannaissopimukset on kerrottu tarkemmin liitteessé 27.
LITE 19. Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat, teur Keskikorko% 31.12.2018 Keskikorko% 31.12.2017
Joukkovelkakirjalainat 0,63 10 742 840 0,88 10 796 102
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat yhteensé 10 742 840 10 796 102
OP-Asuntoluottopankki Oyj:n liikk 1 lask pitk&aikaiset lainat
Laina Kirjanpitoarvo Korkosidonnaisuus Nimelliskorko-% Erapaiva
OP Mortage Bank rekisterdity Covered Bond (NSV) 114 815 Kiintea 2,157 12.11.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 998 065 Kiintea 1,500 17.3.2021
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 999 435 Kiintea 0,750 11.6.2019
OP Mortgage Bank Covered Bond 2014 997 364 Kiintea 1,000 28.11.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2015 19 991 Kiintea 0,250 27.5.2020
OP Mortgage Bank Covered Bond 2015 1248 294 Kiintea 0,250 23.11.2020
OP Mortgage Bank Covered Bond 2015 997 371 Kiintea 0,625 4.9.2022
OP Mortgage Bank Covered Bond 2016 1245 926 Kiintea 0,250 11.5.2023
OP Mortgage Bank Covered Bond 2017 994 236 Kiintea 0,250 13.3.2024
OP Mortgage Bank Covered Bond 2017 995 226 Kiintea 0,750 7.6.2027
OP Mortgage Bank Covered Bond 2017 996 891 Kiintea 0,050 22.2.2023
OP Mortgage Bank Covered Bond 2018 995 767 Kiintea 0,625 1.9.2025
10 603 382
Arvostus 139 458
Yhteensa 10 742 840
Rahoituksen rahavirtojen velkojen muutosten tasmaytys taseen eriin
Tasearvo 1.1.2018 10 796 102
Rahoituksen rahavirtojen muutokset
Joukkovelkakirjojen lisaykset 995 413
Lisdykset yhteensa 995 413
Joukkovelkakirjojen vahennykset 1100 000
Vahennykset yhteenss 1 100 000
Rahoituksen rahavirtojen muutokset yhteensa -104 588
Arvostukset ja valuuttakurssimuutokset -51 326
Tasearvo 31.12.2018 10 742 840
Tasearvo 1.1.2017 9 277 801
Rahoituksen rahavirtojen muutokset
Joukkovelkakirjojen lisaykset 2982709
Lisdykset yhteensa 2982 709
Joukkovelkakirjojen vahennykset 1 350 000
Vahennykset yhteenss 1 350 000
Rahoituksen rahavirtojen muutokset yhteensa 1632 709
Arvostukset ja valuuttakurssimuutokset 114 407
Tasearvo 31.12.2017 10 796 102
LITE 20. Muut velat, teur 31.12.2018 31.12.2017
Muut velat
Maksujenvalitysvelat 276 91
Elakevelat 0 169
Siirtovelat
Korkovelat 46 749 65577
Muut siirtovelat 4217 6183
Ostolaskuvelat 398 216
Muut 12 24
Muut velat yhteensa 51 652 72 259
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Etuuspohjaiset elékejérjestelyt

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n elakejarjestelyt on hoidettu OP-Elékek ja OP-Elakesaatiossa. Lisa iin littyvat jarjestelyt elakesaatiossa samoin kuin elékekassassa hoidettu
TyEL:n rahastoitu vanhuuseléke ja tyokyvyttomyyselake on kasitelty etuuspohjaisina jarjestelyina. TyEL:n jakojarjestelmaan suoritettavat maksut on kasitelty maksupohjaisina. Yhtion
vastuulla olevien eldkevastuiden maéra ei ole olennainen.

Uusi TYEL tuli voimaan vuonna 2017. Tydelakejarjestelman etuudet ovat vanhuuselake, osittainen varhennettu vanhuuselake, tyduraeldke, tyokyvyttomyyselake, perhe-elake ja
kuntoutusetuudet. Aiemmassa TyEL:ssa osittainen varhennettu vanhuuseléke oli korvattu osa-aikaelakkeelld, eika se tuntenut tyduraelaketta. Lakimuutoksen aiheuttamat etuuksien
muutokset on huomioitu tulosvaikutteisesti jo ennen vuotta 2017.

OP-Elékek 1/OP-Eldkesaation keskeisimmaét vakuutusmatemaattiset riskit liittyvat korko- ja markkinariskiin, elékkeiden tuleviin korotuksiin, elinian systemaattiseen pitenemiseen seka
inflaatioriskiin. Elakevelvoitteen diskonttauksessa kaytettavan korkotason muutoksella on olennainen vaikutus elékevelvoitteen maaraan.

OP-Elakekassan edustajisto paatti 31.7.2018 lakisaateisen tydelaketurvan hoidon ja 1 068 miljoonan euron suuruisen elakevakuutuskannan siirtamisesté Keskinainen Elékevakuutusyhtio
llmarisen hoidettavaksi. Siirtyva vakavaraisuuspadoma on 263 miljoonaa euroa. Paatosta edelsi kilpailutus, jossa OP-Elakekassan hallitus pyysi tarjoukset suurimmilta tydelakeyhtiilta.
Siirron kohteena oleva kanta vastaa 90,8 prosenttia OP-Elakekassan koko eléakevastuusta. Siirto toteutui 31.12.2018. Alustavan suunnitelman mukaan jaljelle jaava elakevastuu siirtyy
limariselle mydhemmin, aikaisintaan vuoden 2020 lopussa. Siirto pienensi OP-Asuntoluottopankki Oyj:n elékekuluja ja paransi tulosta ennen veroja 150 tuhatta euroa.
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Etuuspohijai l&kevelvoitteet Eldkevarojen kayvit arvot Nettovelat (-varat)
Etuuspohjaisten elékejérjestelyjen tasearvot, teur 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Avaava tase 1.1. 689 634 -601 -569 88 65
Tuloslaskelmaan kirjatut etuuspohjaiset elékekulut
Tilikauden tydsuoritukseen perustuvat menot 32 29 32 29
Korkokulu (-tuotto) 11 11 -10 -10 2 1
Jarjestelyn supistamisen, velvoitteen tayttamisen tai
aiempaan ty6suoritukseen perustuvan menon vaikutus -477 328 -150
Hallintokulut 1 1 1 1
Yhteensa -435 40 319 -9 -116 31
Muihin laajan tuloksen eriin kirjatut uudelleen
maadrittamisesta aiheutuvat tappiot (-voitot)
Taloudellisten odotusten muutoksista johtuvat
vakuutusmatemaattiset tappiot (voitot) -43 -6 -43 -6
Véestdtilastollisten odotusten muutoksista johtuvat
vakuutusmatemaattiset tappiot (voitot)
TyEL:n korkoeron tuotto ja vanhuuselakkeiden vastuun
kasvu (netto) 8 8 -8 -8
Kokemusperaiset tarkistukset -11 39 -11 39
Jarjestelyyn kuuluvien varojen tuotto lukuun ottamatta
etuuspohjaisen nettovelan (-varan) nettokorkoon sisaltyvaa
maaraa -7 -33 -7 -33
Yhteensd -46 40 -14 -41 -60 -1
Muut
Ty6nantajan suorittamat maksut 6 -8 6 -8
Maksetut etuudet -22 -25 22 25
Yhteensd -22 -25 28 18 6 -8
P4attava tase 31.12. 186 689 -268 -601 -83 88
T 1 kirjatut velat ja varat, teur 31.12.2018 31.12.2017
Nettovelat /-varat (Elékesaatio) -83 -82
Nettovelat /-varat (Elékek ) 169
Nettovelat yhteensé 169
Nettovarat yhteensi -83 -82
Elakes44tién varojen ryhmittely arvostusmenetelmén muk i 31.12.2018, teur Yhteensé
Osakkeet ja osuudet 47
Joukkovelkakirjalainat 99
Kiinteistot 9
Sijoitusrahastot 93
Strukturoidut sijoitukset
Johdannaiset 0
Muut varat 21
Yhteensd 268
El&kek 1 ja -s#4tidn varojen ryhmittely arvostusmenetelmén mukaisesti 31.12.2017, teur Yhteensd
Osakkeet ja osuudet 58
Joukkovelkakirjalainat 142
Kiinteistot 37
Sijoitusrahastot 312
Strukturoidut sijoitukset 2
Johdannaiset 1
Muut varat 48
Yhteensd 601



Vuonna 2019 suoritettavien maksujen maara etuuspohjaiseen elékejarjestelyyn arvioidaan olevan 1 tuhatta euroa.

Etuuspohjaisen elékevelvoitteen duraatio 31.12.2018 oli elékesaatiossa 2,8 vuotta.

Kéytetyt keskeiset vakuutusmatemaattiset oletukset 31.12.2018 Eldkes44tio
Diskonttauskorko, % 1,8
Tuleva palkankorotusolettama, % 24
Tulevat elakkeiden korotukset, % 1,8
Kéytetyt keskeiset vakuutusmatemaattiset oletukset 31.12.2017 Elikek Eldkes44tio
Diskonttauskorko, % 1,7 15
Tuleva palkankorotusolettama, % 2,6 25
Tulevat elakkeiden korotukset, % 12 19
LITE 21. Oma pd&oma, teur 31.12.2018 31.12.2017
Osakepaaoma 60 000 60 000
Vapaat rahastot 245 000 245 000
Kertyneet voittovarat

Edellisten kausien voitto 59721 59 585

Tilikauden tulos 12 999 15473
Oma pédoma yhteensi 377 720 380 057

IFRS9 siirtymé 1.1.2018 lisdsi kertyneitd voittovaroja 90 teur.

Kehittdmismenot (jakokelvoton erd) -120 -904
Jakokelpoiset varat 317 600 319 154
Voitonjakokelpoiset varat 72 600 74 154

Sijoitetun vapaan padoman rahasto on muodostunut OP Osuuskunnan 245 000 000 euron padomasijoituksesta.

Osakepéd#éoma ja osakkeiden lukuméadra

Yhteensd
Osakepadoma, tuhatta euroa 60 000
Osakkeita, kpl 76 592
Osuus osakepadomasta, % 100

OP Osuuskunnan omistus OP-Asuntoluottopankki Oyj:std on 100 prosenttia.

Yhtion vahimmaispadaoma on kahdeksanmiljoonaa viisisataatuhatta (8.500.000) euroa ja enimmaispadaoma sataviisikymmentamiljoonaa
(150.000.000) euroa, joissa rajoissa osakepadomaa voidaan korottaa tai alentaa yhtiojarjestystd muuttamatta. Osakkeita on vahintaan
34.000 kappaletta ja enintdan 136.000 kappaletta. Osakkeiden hankkimiseen luovutustoimin vaaditaan yhtién suostumus. Osakkeilla
ei ole nimellisarvoa.
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LIITE 22. Rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu,

teur

Kéypéaan arvoon
tul ikut-

Kéypé&&n arvoon muun
laajan tuloksen erien

Varat hankintameno teisesti kirjattavat kautta kirjattavat  Kirjanpitoarvo yhteensa K&yp4 arvo yhteensd
Saamiset luottolaitoksilta ja keskuspankeilta 6909 630 6909 630 6909 630
Johdannaissopimukset 139 668 139 668 139 668
Saamiset asiakkailta 6994 873 6994 873 6994 873
Osakkeet ja osuudet 40 40 40
Muut saamiset 32525 32525 32525
Yhteensd 31.12.2018 13 937 028 139 668 40 14 076 736 14 076 736

Velat

Kéypaan arvoon
tulosvaikut-
teisesti kirjattavat

Jaksotettu hankintameno

Kirjanpitoarvo yhteensa

Kaypé arvo yhteensa

Velat luottolaitoksille 2896 000 2896 000 2 896 000
Johdannaissopimukset 8597 8597 8597
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 10 742 840 10 742 840 10 883 185
Muut velat 51 625 51 625 51 625
Yhteensa 31.12.2018 8 597 13 690 465 13 699 062 13 839 406

Kéypéaan arvoon

tulos-vaikut- Myytévissd

Varat Lainat ja saamiset  teisesti kirjattavat olevat Kirjanpitoarvo yhteensi Kéypé arvo yhteensi
Saamiset luottolaitoksilta ja keskuspankeilta 5139778 5139778 5139778
Johdannaissopimukset 129 810 129 810 129 810
Saamiset asiakkailta 8803 822 8803 822 8803 822
Osakkeet ja osuudet 40 40 40
Muut saamiset 49 386 49 386 49 386
Yhteensé 31.12.2017 13 992 986 129 810 40 14 122 836 14 122 836

Kéypéaan arvoon

tulos-vaikut-
Velat teisesti kirjattavat Muut velat Kirjanpitoarvo yhteensi Kéaypa arvo yhteensi
Velat luottolaitoksille 2838 000 2838 000 2838 000
Johdannaissopimukset 38 025 38 025 38 025
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 10 796 102 10 796 102 10 954 460
Muut velat 72 259 72 259 72 259
Yhteensa 31.12.2017 38 025 13 706 362 13 744 387 13 902 745

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat on arvostettu kirjanpidossa jaksotettuun hankintamenoon. Naille velkakirjoille markkinoilta
saatavilla olevan informaation ja vakiintuneiden arvostusmenetelmien avulla arvioitu kaypa arvo oli joulukuun lopussa n. 140 345

tuhatta euroa (158 358) kirjanpitoarvoa korkeampi.



LITE 23. Taseen ryhmittely arvostusmenetelmén mukaisesti, teur

Kdyvén arvon arvostus

31.12.2018 tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut varat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 139 668 139 668
Yhteensa 139 668 139 668
Kéyvan arvon arvostus
31.12.2017 tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut varat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 129 810 129 810
Yhteensa 129 810 129 810
Kéyvan arvon arvostus
31.12.2018 tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut velat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 8 597 8 597
Yhteensa 8 597 8 597
Kéyvan arvon arvostus
31.12.2017 tilikauden lopussa
Toistuvasti kaypiin arvoihin arvostetut velat Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Johdannaissopimukset 38 025 38 025
Yhteensd 38 025 38 025
Kéyvén arvon arvostus
31.12.2018 tilikauden lopussa
Rahoitusvelat, joita ei ole arvostettu k&ypiin arvoihin Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 10 742 840 10 738 905 144 280
Yhteensd 10 742 840 10 738 905 144 280
Kéyvén arvon arvostus
31.12.2017 tilikauden lopussa
Rahoitusvelat, joita ei ole arvostettu kdypiin arvoihin Tasearvo Taso 1* Taso 2**
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 10 796 102 10 710 871 243 589
Yhteensd 10 796 102 10 710 871 243 589

* Hierarkiatasoon 1 ryhmitellyt erat koostuvat suurimmissa porsseissé listatuista osakkeista, noteeratuista yritysten,
valtioiden ja rahoituslaitosten velkapapereista seké porssijohdannaisista. Kyseisten instrumenttien kaypa arvo

maaraytyy markkinoilta saatavien noteerausten perusteella.

** Arvostusmenetelmat, jotka perustuvat luotettaviin laskentaparametreihin. Hierarkiatasoon 2 luokiteltujen instrumenttien kayvalla
arvolla tarkoitetaan arvoa, joka on johdettavissa rahoitusvélineen osien tai vastaavien rahoitusvélineiden markkina-arvosta; tai arvoa,
joka on laskettavissa rahoitusmarkkinoilla yleisesti hyvaksytyilla arvostusmalleilla ja -menetelmilla, jos markkina-arvo on niiden avulla
luotettavasti arvioitavissa. Tahan hierarkiatasoon on luokiteltu OP Ryhmassé OTC-johdannaiset, yritysten, valtioiden ja rahoitus-
laitosten noteeratut velkapaperit, joita ei ole luokiteltu tasolle 1, osto- ja takaisinmyyntisopimukset (repo) seké lainaksi annetut tai saadut

arvopaperit.
Siirrot toistuvasti kdyp&&n arvoon arvostettavien hierarakiatasojen valilld

OP-Asuntoluottopankki Oyj:lla ei ole siirtoja kayvan arvon arvostuksen tasojen valilla.
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LIITE 24. Taseen ulkopuoliset sitoumukset, teur 31.12.2018 31.12.2017
Sitovat luottolupaukset 2 3
Taseen ulkopualiset sitoumukset yhteensa 2 3
LIITE 25. Vuokrasopimukset, teur 31.12.2018 31.12.2017
OP-Asuntoluottopankki Oyj vuokralle ottajana
OP-Asuntoluottopankki Oyj on vuokrannut toimitiloja.
Maksetut toimitilojen vuokrat 4 4
OP Ryhman sisaiset palveluveloitukset on siirretty muihin kuluihin.
LIITE 26. Johdannaissopimukset, teur
Suojaustarkoituksessa pidettévét johdannaissopimukset - kdyvéan arvon suojaus 31.12.2018
Nimellisarvot/jaljella oleva juoksuaika Kayvat arvot

Alle 1v 1-5v >5v Yh 4 Varat Velat  Luotto-vasta-arvo
Korkojohdannaiset
Koronvaihtosopimukset 2 450 856 8092 527 6 849 439 17 392 822 139 668 8597 319 910
Korkojohdannaiset yhteensa 2 450 856 8092 527 6 849 439 17 392 822 139 668 8 597 319 910
Suojaustarkoituksessa pidettévét johdannaissopimukset - kdyvan arvon suojaus 31.12.2017

Nimellisarvot/jaljelld oleva juoksuaika Kayvat arvot

Alle 1v 1-5v >5v Yh & Varat Velat  Luotto-vasta-arvo
Korkojohdannaiset
Koronvaihtosopimukset 2648 299 7824977 8561 488 19 034 765 129 810 38 025 334 303
Korkojohdannaiset yhteensa 2 648 299 7824 977 8 561 488 19 034 765 129 810 38 025 334 303
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LITE 27. HenkilGsto ja lahipiiri

Henkildston lukumaara keskimaarin vuonna 2018 viisi (5) henkiloa.

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n lahipiirin muodostavat OP Osuuskunta tytaryhtidineen, OP Ryhman eldkevakuutusyhteisdt OP-Elakekassa ja OP-Elakesaatio seka yhtion hallintohenkilét. OP-
Asuntoluottopankki Oyj:n hallintohenkildihin luetaan OP-Asuntoluottopankki Oyj:n toimitusjohtaja, hallituksen jasenet ja naiden laheiset perheenjasenet. Lahipiiriin luetaan myds yhtiot, joissa

hallintohenkildlla tai hallintohenkilon laheisella perheenjasenella on huomattava vaikutusvalta.

Liiketapahtumat I&hipiirin kanssa, teur

2018 2017

OP Osuuskunta Muut OP Osuuskunta Muut
Muut saamiset 1587 316 1241752
Muut velat 79 2994 894 7 2993417
Korkotuotot 12583 10 620
Korkokulut 146 158 -6 175
Nettopalkkiotuotot -8948 -10 925
Liiketoiminnan muut tuotot 232
Liiketoiminnan kulut 357 2715 388 2175

Lahipiirin omistamat osakkeet
Emoyhtio omistaa kaikki osakkeet, 76 592 kpl.

LIITE 28. Muuttuva palkitseminen

Henkilostdrahasto

OP-Asuntoluottopankki kuuluu OP Ryhman henkilostorahastoon.

OP Ryhmaén henkildstérahastolle maksettava voittopalkkioera vuonna 2018 perustui seuravien tavoitteiden saavuttamiselle: OP Ryhmén tulos ennen veroja
60 % painolla, digitaalinen asiointi 20 %:n painolla, kohtaamisten NPS 15 %:n painolla ja branditason NPA 5 %:n painolla. Henkildstdrahastoon tehtavan
palkkiosiirron mééara vuodelta 2018 on noin 1,7 % rahaston jasenten palkkasummasta.

Vuonna 2018 kirjattiin palkkioita yhteensa 4 tuhatta euroa (7).

Lyhyen aikavalin p jarj

Lyhyen aikavalin ohjelmissa ansaintajakso on kalenterivuosi ja palkkio maksetaan rahana. Lyhyen aikavélin palkitsemisjarjestelmat perustuvat yrityskohtaisiin
tavoitteisiin ja kattavat koko OP Ryhmén henkiloston.

OP Ryhman keskusyhteisossa yhteiset mittarit maarittavat maksettavien lyhyen aikavalin palkkioiden enimméaismaéaran. Yhteiset mittarit ovat OP Ryhman tulos
ennen veroja (50 %:n paino), OP Ryhman operatiiviset kulut (25 %:n paino) ja OP Ryhman kohtaamisten NPS (25 %:n paino). Tuloskorteilla olevat
vuosisuunnittelusta johdetut tavoitteet paatetaan liiketoiminnoissa/toiminnoissa.

Jarjestelman kulut jaksotetaan ansaintajakson alusta maksuhetken asti (oikeuden syntymisjaksolle) henkiléstokuluihin ja vastaava velka kirjataan siirtovelkoihin.
Jarjestelmista kirjattu velka oli 31.12.2018 yhteensé 24 tuhatta euroa (21).

LIITE 29. Tilinpaatéspaivan jélkeiset tapahtumat

Ei merkittavia tilinpaatospaivan jalkeisia tapahtumia.



RISKIENHALLINNAN LIITETIEDOT

LIITE 30. Omat varat ja vakavaraisuus

Omien varojen ja vakavaraisuuden tiedot on esitetty toimintakertomuksessa.

LIITE 31. Rahoitusvarat ja niista tilikaudella kirjatut arvonalentumistappiot

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n rahoitusvarat koostuvat liitetiedoissa 10-13 esitetyista erista. Rahoitusvaroista on kirjattu odotettavissa olevia luottotapioita 269 tuhatta euroa. Vuonna 2017
saamisryhmakohtaisia arvonalentumisia kirjattiin -48 tuhatta euroa.

LIITE 32. Vastuut, teur

31.12.2018 31.12.2017
Kotimaa Kotimaa
Kirjanpito-| Tappiota koskeva! Siirtyva Kirjanpito- Arvonalen- Siirtyva
arvo vahennysera, korko arvo tumiset karko
Varat
Saamiset luottolaitoksilta 6 909 630 2312 5139 778 901
Saamiset asiakkailta 6994 873 1056 2741 8803 822 897 4856
Johdannaissopimukset 139 668 129 810
Yhteensa 14 044 170 1056 5 053 14 073 410 897 5757
Taseen ulkopuoliset sitoumukset
Nostamattomat luotot ja limiitit 2 3
Yhteensa 2 3
Vastuut yhteensa 14 044 172 1056 5 053 14 073 413 897 5 757
LITE 33. Vastuut sektoreittain, teur
31.12.2018 31.12.2017
Taseen Taseen Taseen Taseen
netto-vastuut ulkopuoliset netto-vastuut ulkopuoliset
Kotimaiset Kotimaiset Yhteensé Kotimaiset Kotimaiset Yhteensé
Yritykset 8984 8984 11344 11 344
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 7 046 985 7 046 985 5268 762 5268 762
Kotitaloudet 6985 145 2 6985 147 8 797 259 3 8797 262
Voittoa tavoittelemattomat yhteisét
Yhteensa 14 041 114 2 14 041 116 14 077 365 3 14 077 368
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LIITE 34. Saamiset luot ilta sekd or niset, teur
Ei arvon-
alennettu Tappiota koskeva Kirjanpitosaldo
31.12.2018 (brutto) vihennysera (yhteensa)
Saamiset luottolaitoksilta ja asiakkailta
Saamiset luottolaitoksilta 6909 630 6 909 630
Saamiset asiakkailta 6995 929 1056 6994 873
Yhteensd 13 905 558 1056 13 904 502
Saamiset luottolaitoksilta ja asiakkailta sektoreittain
Yritykset 8985 0 8984
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 6909 630 6 909 630
Kotitaloudet 6 986 944 1055 6 985 888
Yhteens& 13 905 558 1056 13 904 502
Ei arvon- Arvon-
alennettu alennettu Arvon- Kirjanpitosaldo
31.12.2017 (brutto) (brutto) Yhteensd alentumiset (yhteensd)
Saamiset luottolaitoksilta ja asiakkailta
Saamiset luottolaitoksilta 5139 778 5139 778 5139778
Saamiset asiakkailta 8 803 403 1315 8804 718 897 8 803 822
Yhteensa 13 943 181 1315 13 944 496 897 13 943 600
Saamiset luottolaitoksilta ja asiakkailta sektoreittain
Yritykset 11343 11343 2 11 341
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 5134 822 5134 822 5134 822
Kotitaloudet 8797 017 1315 8 798 332 895 8 797 437
Yhteensa 13 943 181 1315 13 944 496 897 13 943 600
Ei arvon-
alennettu Tappiota koskeva
31.12.2018 (brutto) Yhteensé Pagdomarastit Réstikorot vahennysera
Ongelmasaamiset
Saamiset luottolaitoksilta
Saamiset asiakkailta 297 169 297 169 4076 72 910
Yhteensd 297 169 0 297 169 4076 72 910
Ongelmasaamiset sektoreittain
Yritykset
Kotitaloudet 297 169 0 297 169 4076 72 910
Yhteensd 297 169 0 297 169 4076 72 910
Ei arvon- Arvon-
alennettu alennettu Ryhmékohtaiset Saamiskohtaiset
31.12.2017 (brutto) (brutto) Yh 4 P44omardstit Réstikorot arvonalentumiset arvon-alentumiset
Ongelmasaamiset
Saamiset luottolaitoksilta
Saamiset asiakkailta 301 394 1315 302 709 3832 83 263 633
Yhteensa 301 394 1315 302 709 3832 83 263 633
Ongelmasaamiset sektoreittain
Yritykset 2
Kotitaloudet 301 394 1315 302 709 3832 83 261 633
Yhteensa 301 394 1315 302 709 3832 83 263 633
Terveet/ Jérjestiméttémat/ Non- Tappiota koskeva Kirjanpitosaldo
31.12.2018 Performing performing Kanta yhteensd vidhennyserd (yhteensd)
Ongelmasaamiset
Y1i 90 pv eraantyneet 11277 11277 637 10 640
Maksukyvyttomiksi luokitellut 2668 2668 29 2639
Lainanhoitojoustot
Uudelleen neuvoteltu 279 017 4 207 283 224 245 282 979
Yhteensa 279 017 18 152 297 169 910 296 258
Terveet/ Jdrjestimattémat/ Non- Arvonalentumiset Kirjanpitosaldo
31.12.2017 Performing performing Kanta yhteensd yhteensd (yhteensd)
Ongelmasaamiset
Y1i 90 pv eraéntyneet 13112 13112 431 12 681
Maksukyvyttomiksi luokitellut 1483 1483 13 1470
Lainanhoitojoustot
Uudelleen neuvoteltu 283 338 4777 288 115 189 287 925
Yhteensa 283 338 19 372 302 709 633 302 076

Luottokanta oli hajautunutta. OP-Asuntoluottopankki Oyj:lla ei ole asiakaskokonaisuuksia, joiden vastuut ylittaisivat 10 % omista varoista.

Yli 90 pv erééantyneena saamisena raportoidaan jaljella oleva padoma sellaisesta saamisesta, jonka korko tai padoma on ollut eraantyneena ja maksamatta yli kolme kuukautta. Todennékoisesti maksamatta
jaavina sopimuksina raportoidaan kahden heikoimman luottoluokan (henkildasiakkailla F ja muilla 11-12) omaavat sopimukset. Lainanhoitojoustoina raportoidaan saamiset, joiden ehtoja on neuvoteltu uudelleen
asiakkaan heikentyneesta maksukyvysta johtuen. Uudelleen neuvoteltujen saamisten lainaehtoja on helpotettu asiakkaan taloudellisista vaikeuksista johtuen esimerkiksi myéntamalla lyhennysvapaa, jonka kesto

on 6-12 kk.
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Henkilévastuut luottokelpoisuusluokittain 31.12.2018 31.12.2017
Taseen henkilovastuut luokka A 5502 472 6869 574
Taseen henkildvastuut luokka B 1071327 1421481
Taseen henkilovastuut luokka C 237 980 301970
Taseen henkildvastuut luokka D 109 519 129 554
Taseen henkilovastuut luokka E 52 607 64 498
Taseen henkilovastuut luokka F 12 449 12 367
Taseen henkildvastuut luokittelematon -1210 -2184
Taseen ulkopuoliset henkilévastuut A 2 3
Taseen ulkopuoliset henkilévastuut B
Henkilévastuut yhteensd 6 985 147 8 797 262
Yritysvastuut luottokelpoisuusluokittain 31.12.2018 31.12.2017
Taseen yritysvastuut luokka 4,5 610 1047
Taseen yritysvastuut luokka 5,0 4878 4 650
Taseen yritysvastuut luokka 5,5 239 3511
Taseen yritysvastuut luokka 6,0 545 358
Taseen yritysvastuut luokka 6,5 457 731
Taseen yritysvastuut luokka 7,0 47 980
Taseen yritysvastuut luokka 7,5 48
Taseen yritysvastuut luokka 8,0
Taseen yritysvastuut luokka 10,0 7 66
Yritysvastuut yhteensd 8 984 11 344
LITE 36. Varainhankinnan rakenne, teur

31.12.2018 Osuus, % 31.12.2017 Osuus, %
Velat luottolaitoksille 2 896 000 20,6 2 838 000 20,1
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 10 742 840 76,4 10 796 102 76,6
Muut velat 51625 04 72 259 0,5
Oma padoma 377 720 2,7 380 057 2,7
Yhteensd 14 068 185 100,0 14 086 419 100,0
LIITE 37. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteettijakauma jéljelld olevan juoksuajan mukaan, teur
31.12.2018 Alle 3 kk 3-12 kk 1-5v 5-10v Yli10v Yh )
Rahoitusvarat
Saamiset luottolaitoksilta 133 460 2776 169 4 000 000 6 909 630
Saamiset asiakkailta 189 097 573 430 2 647 263 2 158 457 1426 625 6 994 873
Rahoitusvarat yhteensi 322 558 573 430 5423 432 6 158 457 1426 625 13 904 502
Rahoitusvelat
Velat luottolaitoksille 1700 000 530 000 666 000 2896 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 1138 893 5506 538 4 097 409 10 742 840
Rahoitusvelat yhteensd 1700 000 1 668 893 6172 538 4 097 409 13 638 840
31.12.2018 Alle1v Ylilv Yhteensd
Taseen ulkopuoliset sitoumukset* 2 2
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensd 2 2
31.12.2017 Alle 3 kk 3-12 kk 1-5v 5-10v Yli10v Yhteensd
Rahoitusvarat
Saamiset luottolaitoksilta 363 609 743 369 4 032 800 5139778
Saamiset asiakkailta 236 219 676 803 3180 056 2704 798 2 005 945 8 803 822
Rahoitusvarat yhteensd 599 828 676 803 3923 425 6 737 598 2 005 945 13 943 600
Rahoitusvelat
Velat luottolaitoksille 500 000 1192 000 1146 000 2 838 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 1116 211 4 335 849 5344 043 10 796 102
Rahoitusvelat yhteensd 500 000 2308 211 5481 849 5344 043 13 634 102
31.12.2017 Alle 1v Ylilv Yhteensd
Taseen ulkopuoliset sitoumukset* 3 3
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensd 3 3

* Sitovat luottolupaukset

LITE 38. Rahoitusriski

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n merkittavin rahoitusriskin lahde on keskittynyt varainhankinta. OP Ryhmén maksuvalmiuden hoito on keskitetty OP Yrityspankkiin,
ja tasta syysta myds OP-Asuntoluottopankki Oyj voi hyddyntaa OP Ryhman maksuvalmiusreserveja.
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LIITE 39. Rahoitusvarojen ja -velkojen maturiteetit erdéntymisen tai uudelleenhinnoittelun mukaan, teur

Sopimuksen mukaiset uudelleenhinnoittelupéivét tai niita aikaisemmat erapéaivat 31.12.2018.

31.12.2018 1 kk tai alle > 1-3 kk > 3-12 kk >1-2v >2-5v >5v yh 4
Rahoitusvarat

Saamiset luottolaitoksilta 133 460 4127 088 1945 639 147 592 199 650 356 200 6909 630
Saamiset asiakkailta 1495 301 1753 545 3727604 3884 7 395 7143 6994 873
Rahoitusvarat yhteensi 1628 762 5 880 633 5673 243 151 476 207 045 363 343 13 904 502

Rahoitusvelat

Velat luottolaitoksille 1730 000 1166 000 2896 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 1138 893 1268 286 4 238 252 4 097 409 10 742 840
Rahoitusvelat yhteensé 1730 000 1166 000 1138 893 1268 286 4 238 252 4 097 409 13 638 840
31.12.2017 1 kk tai alle > 1-3 kk > 3-12 kk >1-2v >2-5v > 5v yh ;)
Rahoitusvarat

Saamiset luottolaitoksilta 363 609 2 452 088 1657 139 147 592 519 350 5139 778
Saamiset asiakkailta 1932 669 2241 870 4 604 531 4175 11 649 8 927 8 803 822
Rahoitusvarat yhteensé 2296 278 4 693 957 6 261 671 4175 159 241 528 277 13 943 600

Rahoitusvelat

Velat luottolaitoksille 2380 000 458 000 2838 000
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 100 000 1095 957 998 188 3261271 5 340 686 10 796 102
Rahoitusvelat yhteensé 2 380 000 558 000 1 095 957 998 188 3261271 5 340 686 13 634 102

LIITE 40. Korkoriski

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n korkoriskimittarina kaytetaan tunnuslukua, jossa 1 prosenttiyksikon korkotason nousun vaikutusta korkoposition nykyarvoon ilman asiakasmarginaalia verrataan pankin omiin
varoihin. Vuoden lopussa tunnusluvun arvo oli -0,13 %. Pankin korkoriskié voidaan pitaé pienenéa.

Korkoriskin herkkyysanalyysi
Vaikutus omaan padomaan

Teur Riskiparametri Muutos 31.12.2018 31.12.2017
Korkoriski korko 1 %-yksikkoa -505,6 -13498

LITE 41. Kiinteistoriski

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n haltuun ei ole joutunut maksamattoman saamisen vuoksi kiinteist6ja, asunto- tai kiinteistéosakeyhtion osakkeita tai
osuuksia.
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Tilintarkastuskertomus

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n yhtiokokoukselle
Tilinpaatdoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet OP-Asuntoluottopankki Oyj:n (y-tunnus 1614329-2) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2018. Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman, laskelman oman
padoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mukaan lukien yhteenveto merkittdvimmista
tilinpaatoksen laatimisperiaatteista.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan pankin taloudellisesta asemasta
seka sen toiminnan tuloksesta ja rahavirroista EU:ssa kayttéon hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatos-
standardien (IFRS) mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun liséraportin kanssa.
Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatoksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Yhtidlle ja suorittamamme muut kuin tilintarkastuspalvelut ovat parhaan tietomme ja kasityksemme mukaan
olleet Suomessa noudatettavien, néita palveluja koskevien sdanndsten mukaisia, emmeka ole suorittaneet
EU-asetuksen 537/2014 5. artiklan 1 kohdassa tarkoitettuja kiellettyja palveluja. Suorittamamme muut kuin
tilintarkastuspalvelut on esitetty tilinpaatdksen liitetiedossa 7.

Kéasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Olennaisuus

Tarkastuksemme laajuuteen on vaikuttanut soveltamamme olennaisuus. Olennaisuus on méaaritetty
perustuen ammatilliseen harkintaamme ja se ohjaa tarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen ja laajuuden
madrittamisessd, seka todettujen virheellisyyksien vaikutusten arvioimisessa suhteessa tilinpaatdkseen
kokonaisuutena. Olennaisuuden taso perustuu arvioomme sellaisten virheellisyyksien suuruudesta, joilla
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa olevan vaikutusta tilinpaatoksen kayttajien tekemiin taloudellisiin
paatoksiin. Olemme ottaneet huomioon myos sellaiset virheellisyydet, jotka laadullisten seikkojen vuoksi ovat
mielestamme olennaisia tilinpaatdksen kayttajille.

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat seikkoja, jotka ammatillisen harkintamme mukaan ovat olleet
merkittdvimpia tarkastuksen kohteena olevan tilikauden tilintarkastuksessa. Nama seikat on otettu huomioon
tilinpaatokseen kokonaisuutena kohdistuneessa tilintarkastuksessamme seka laatiessamme siitd annettavaa
lausuntoa, emmek& anna naista seikoista erillista lausuntoa. EU-asetuksen 537/2014 10 artiklan 2 ¢ -kohdan
mukaiset merkittavat olennaisen virheellisyyden riskit siséltyvat alla kuvattuihin tilintarkastuksen kannalta
keskeisiin seikkoihin.



OP-Asuntoluottopankki Oyj
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1.—-31.12.2018

Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huomioon riskin siité, ettd johto sivuuttaa kontrolleja. Tahan on
sisaltynyt arviointi siitd, onko viitteita sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta aiheutuu
vaarinkaytoksesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.

KUINKA KYSEISIA SEIKKOJA KASITELTIIN
TILINTARKASTUKSESSA

TILINTARKASTUKSEN KANNALTA
KESKEISET SEIKAT

Saamiset asiakkailta ja saamiset luottolaitoksilta (tilinp&atéksen laadintaperiaatteet,
liitetiedot 8, 10, 12, 32 ja 34)

— Saamiset asiakkailta, 7,0 mrd. euroa, ja — Olemme arvioineet OP Ryhman jasen-

saamiset luottolaitoksilta, 6,9 mrd. euroa,
ovat merkittava erd OP- Asuntoluottopankin
taseessa muodostaen 99 % taseen
loppusummasta. Saamiset asiakkailta ovat
OP Ryhmaén jasenosuuspankeilta ostettuja
asuntovakuudellisia luottoja ja saamiset
luottolaitoksilta ovat padasiassa OP
Ryhman jasenosuuspankeille mydnnettyja
valiluottoja.

OP-Asuntoluottopankki Oyj on soveltanut
saamisten arvonalentumisten kirjaamiseen
1.1.2018 alkaen IFRS 9
Rahoitusinstrumentit —standardia. Siirtyman
myotd saamis- ja saamisryhmakohtaisesta
arvonalentumislaskennasta on siirrytty IFRS
9 —standardin mukaiseen odotettavissa
olevien luottotappioiden laskentaan.

Odotettavissa olevien luottotappioiden
laskenta perustuu OP Ryhman kayttamiin
laskentamalleihin. Laskennassa kaytetaan
oletuksia, arvioita ja johdon harkintaa, jotka
koskevat erityisesti vakuuksien
arvostamista ja odotettavissa olevien
luottotappioiden todennakdisyytta.

Tasearvon merkittavyydesta, IFRS 9
kayttoonotosta, kaytettavien
laskentamenetelmien monimutkaisuudesta
ja arvostamiseen liittyvasta johdon
harkinnasta johtuen saamisten
arvostaminen on tilintarkastuksen kannalta
keskeinen seikka.

osuuspankeilta ostettuihin luottoihin ja
valiluottomallilla myénnettyihin luottoihin
liittyvan sisdisen ohjeistuksen
noudattamista. Olemme muodostaneet
kasityksen keskeisistd lainasaamisiin ja
valiluottoihin liittyvisté kontrolleista ja
tietojarjestelmista.

— Olemme hyddyntaneet OP Osuuskunnan
keskitettyyn laskentaprosessiin tehtya
varmennusta odotettavissa olevien
luottotappioiden laskentaan liittyvien
kontrollien tarkastuksessa.

— Liséksi olemme arvioineet saamisia ja
odotettavissa olevia luottotappioita
koskevien liitetietojen asianmukaisuutta.



OP-Asuntoluottopankki Oyj
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1.—-31.12.2018

Tilinpaatostd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan
kuvan EU:ssa kayttéon hyvéksyttyjen kansainvalisten tilinpaatdsstandardien (IFRS) mukaisesti ja siten, etta
tilinpaatos tayttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisesta
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta
tai virheesté johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatostéa laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhti6 aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatdksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
siséltéda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, etté olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkayttksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voitaisiin kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteité
ja hankimme lausuntomme  perustaksi tarpeellisen maardn tarkoitukseen  soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitdq, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtién siséisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittdvad aihetta epadilla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatoksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy Kkiinnittda
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivadn mennessad hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtiod
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltoa ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.
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Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Lisdksi annamme hallintoelimille vahvistuksen siita, ettd olemme noudattaneet riippumattomuutta koskevia
relevantteja eettisia vaatimuksia, ja kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista ja muista seikoista,
joiden voi kohtuudella ajatella vaikuttavan riippumattomuuteemme, ja soveltuvissa tapauksissa niihin
liittyvista varotoimista.

Paatamme, mitka hallintoelinten kanssa kommunikoiduista seikoista olivat merkittavimpiad tarkasteltavana
olevan tilikauden tilintarkastuksessa ja nain ollen ovat tilintarkastuksen kannalta keskeisia. Kuvaamme
kyseiset seikat tilintarkastuskertomuksessa, paitsi jos saados tai maarays estaé kyseisen seikan julkistamisen
tai kun &aarimmaisen harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei kyseisestd seikasta viestita
tilintarkastuskertomuksessa, koska siité aiheutuvien epaedullisten vaikutusten voitaisiin kohtuudella odottaa
olevan suuremmat kuin téllaisesta viestinnasta koituva yleinen etu.

Muut raportointivelvoitteet
Tilintarkastustoimeksiantoa koskevat tiedot

Olemme toimineet yhtiokokouksen valitsemana tilintarkastajana vuodesta 2002 alkaen yhtéjaksoisesti 17
vuotta.

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiridassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta
suorittaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole timé&n asian suhteen raportoitavaa.
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