


Redogorelse for investeringsbesluts huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbar-
hetsfaktore

Versionshistorik

Tillampats (datum) Version Andringar

30.6.2021 1.0 Beaktande av negativa hallbarhetseffekter
i investerings- och forsakringsverksam-
hete

28.6.2023 2.0 En forteckning over indikatorer har lagts

till (inklusive indikatorer som galler for in-
vesteringar i stater och dverstatliga en-
heter samt fastighetsinvesteringar).

30.06.2024 3.0 Redogorelsen om de huvudsakliga nega-
tiva konsekvenserna av investeringsbeslut
for hallbarhetsfaktorer har andrats fran
OP Gruppens redogérelse pa gruppniva till
bolagsniva

Finansmarknadsaktor: OP Kiinteistosijoitus Oy
Sammanfattning

OP Kiinteistosijoitus Oy ("OP Kiinteistosijoitus) beaktar de huvudsakliga negativa konsekvenserna av sina investeringsbeslut for hallbar-
hetsfaktorer. Foreliggande redogérelse ar OP Kiinteistdsijoitus redogorelse for huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfak-
torer. Denna redogorelse for de huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer omfattar referensperioden fran den 1
januari 2023 till den 31 december 2023.

Denna redogorelse ges i enlighet med Europeiska unionens forordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (SFDR, 2019/2088, artikel
4). Rapporteringen om indikatorerna pa negativa konsekvenser for referensperioden presenteras i tabell 1 och 2 i bilaga | till SFDR:s
delegerade forordning (EU) 2022/1288. Den har redogérelsen granskas arligen.

OP Kiinteistosijoitus beaktar sina investeringsbesluts huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer samt 6vervakar dem
systematiskt i sin investeringsverksamhet. | tabell 1 och 2 presenteras de indikatorer som tillampas i de av OP Kiinteistosijoitus Oy for-
valtade placeringsobjekten. De indikatorer som tillampas ar exponering mot fossila branslen genom fastigheter, exponering mot energi-
ineffektiva fastigheter, vaxthusgasutslapp, energiforbrukningens intensitet samt bildande av avfall i verksamheten. OP Kiinteistosijoitus
Oy placerar i fastighetsformogenhet, sa indikatorerna 1-16 som syns i Tabell 1 halls tomma eftersom de inte [ampar sig.

| den har redogorelsen beskrivs ocksa de strategier som tillampas i OP Gruppen, inklusive OP Kiinteistdsijoitus Oy, for att identifiera och
prioritera huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer samt hur dessa strategier halls uppdaterade och hur de tillampas.
OP Kiinteistosijoitus Oy:s styrelse har godkant ifrdgavarande i det har dokumentets punkt 2 avsedda “Strategier for att identifiera och
prioritera huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer” 29.5.2023.

OP Kiinteistosijoitus har principer for ansvarsfulla fastighetsplaceringar, som tillampas i de av bolaget forvaltade fastighetsportféljernas
placeringsrorelse. Dessutom efterlever bolaget de internationella standarder som forpliktigar OP Gruppen i den man de lampar sig fas-
tighetsplaceringsrorelse.

Beskrivning av de huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorer

Med hallbarhetsfaktorer avses miljérelaterade, sociala och personalrelaterade fragor, respekt for manskliga rattigheter samt bekdmpning
av korruption och mutor. Investeringsobjekten, det vill sdga foretagen, kan genom sin affarsverksamhet ha negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer. OP Kiinteistosijoitus, stravar efter att synliggéra de negativa konsekvenser for hallbarheten som féretagens verksam-
het kan ha for miljo eller samhalle. De huvudsakliga negativa hallbarhetseffekterna beaktas genom att genomlysa investeringsobjekten



med de mest centrala PAl-indikatorerna for klimat-, miljé och samhallseffekter (se tabell 1). | tabellen finns ocksa en beskrivning av nu-
varande och planerade atgarder och mal med vilka man forsoker undvika och/eller minska negativa konsekvenser for hallbarheten.



Tabell 1

Indikatorer som galler for investeringar i foretag som ar investeringsobjekt

Indikator pa negativa konsekvenser
for hallbar utveckling

Matt

Konsekvenser
2023

Konsekvenser 2022

Forklaring

Vidtagna atgarder, och planerade atgarder och
mal for nasta referensperiod

KLIMATRELATERADE IN

DIKATORER OCH ANDRA MILJORELATERAD

E INDIKATORER

Utslapp av
vaxthusgaser

1. Utslapp av vaxt-
husgaser

Scope 1-vaxthusgasutslapp

Scope 2-vaxthusgasutslapp

Scope 3-vaxthusgasutslapp

Sammanlagda utslapp av vaxthus-
gaser

2. Koldioxidavtryck

Koldioxidavtryck

3. Investeringsob-
jektets  vaxthus-
gasintensitet

Investeringsobjektets vaxthusgasin-
tensitet

4. Exponering mot
foretag som ar
verksamma inom
sektorn for fossila
branslen

Andel av investeringar i foretag som
ar verksamma inom sektorn for fos-
sila branslen

5. Andel av icke-for-
nybar energifor-
brukning och
energiproduktion

Investeringsobjektets andel av icke-
fornybar energiforbrukning och
icke-férnybar energiproduktion fran
icke-fornybara energikallor jamfort
med fornybara energikallor, uttryckt
i procent av totala energikallor

6. Energiforbruk-
ningsintensitet

per sektor med

stor klimatpaverka

Energiférbrukning i GWh per miljon
euro i intakter fran investeringsob-
jekt, per sektor med stor klimatpa-
verkan




fall och radioaktivt
avfall

Biologisk 7. Verksamhet som | Andel av investeringar i investe-
mangfald negativt paverkar ringsobjekt med platser/projekt be-
omraden med lagna i eller i narheten av omraden
T : med kanslig biologisk mangfald dar
kanslig biologisk . . .
N investeringsobjektens verksamhet
mangfald paverkar dessa omraden negativt
Vatten 8 Utslapp till vatten | Ton utslapp till vatten som genere-
ras av investeringsobjekt per miljon
investerade euro, uttryckt som ett
vagt genomsnitt
Avfall 9. Mangd farligt av- | Ton farligt avfall och radioaktivt av-

fall som genereras av investerings-
objekt per miljon investerade euro,
uttryckt som ett vagt genomsnitt

INDIKATORER FOR SOCIALA FORHALLANDEN OCH PERSONALFRAGOR, RESPEKT FOR MANSKLIGA RATTIGHETER SAMT FRAGOR RORANDE BEKAMPNING AV KORRUPTION OCH MU-

TOR

Sociala forhal-
landen och
personalfragor

10. Brott mot FN:s
globala dverenskom-
melse och OECD:s
riktlinjer for multi-
nationella foretag

Andel av investeringar i investe-
ringsobjekt som har varit inblandade
i brott mot FN:s globala 6verens-
kommelse eller OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag

11. Inga processer
och mekanismer for
att 6vervaka efter-
levnaden av FN:s
globala dverenskom-
melse och OECD:s
riktlinjer for multi-
nationella foretag

Andel av investeringar i investe-
ringsobjekt utan strategier for att
overvaka efterlevnaden av FN:s glo-
bala 6verenskommelse eller OECD:s
riktlinjer for multinationella foretag
eller mekanismer for klagomalshan-
tering av brott mot FN:s globala
overenskommelse eller OECD:s rikt-
linjer for multinationella foretag

12. Ojusterad lone-
klyfta mellan kone

Genomsnittlig ojusterad loneklyfta
mellan kénen hos investeringsobjekt

13. Jamnare kons-
fordelning i styrel-
serna

Genomesnitt for manlig och kvinnlig
representation bland styrelseleda-
moter i investeringsobjekt, uttryckt i
procentandel av samtliga styrelsele-
damaote




14. Exponering mot
kontroversiella vapen
(antipersonella mi-
nor, klusterammu-
nition, kemiska va-
pen och biologiska

Andel av investeringar i investe-
ringsobjekt som ar involverade i till-
verkning eller forsaljning av kontro-
versiella vapen

vapen)
Indikatorer som galler for investeringar i statliga och éverstatliga enheter
Indikator pa negativa konsekvenser Matt Konsekvenser | Konsekvenser 2022 Forklaring Vidtagna atgarder, och planerade atgarder och mal
for hallbar utveckling 2023 for nasta referensperiod

Miljo 15. Vaxthusgasin-

tensitet

Investeringsobjektens vaxthusgasin-
tensitet

16. Investerings-
objektens hemvist
dar det forekom-
mer bristande
samhallsansvar

Yhteiskunnallinen

Antal lander dar investeringsobjek-
ten har sin hemvist dar det fore-
kommer bristande samhallsansvar (i
absoluta tal och relativa tal, divide-
rat med samtliga lander dar inve-
steringsobjekten har sin hemvist),
enligt internationella fordrag och
konventioner, Férenta nationernas
principer och, i forekommande fall,
nationell lagstiftning




Indikatorer som galler for investeringar i fastigheter

Indikator pa negativa konsekvenser Matt Konsekvenser Konsekvenser Forklaring Vidtagna atgarder, och planerade atgarder och mal
for hallbar utveckling 2023 2022 for nasta referensperiod

Fossila branslen |17. Exponering Andel av investeringar i fastigheter [1,8 % 1,7 % Effekten har berak- |l av OP Kiinteistosijoitus forvaltade fonder och ka-

mot fossila brans- |som ar involverade i utvinning, lag- nats utifran de inve- |pitalforvaltningskunders portfoljer finns fastigheter

len genom fastig- | ring, transport eller tillverkning av steringsobjekt som som har en servicestationaktdr som hyresgast

heter fossila branslen agdes i slutet av re- |[(bland annat minutfrsaljning av bensin till konsu-

ferensperioden och
bruttovardena for
tidpunkten i fraga.

menter). De har objekten har beaktats i den har PAI-
indikatorn. Det finns inga vidtagna eller planerade
atgarder som hanfér sig till dessa, utan det kan
ocksa i fortsattningen finnas hyresgaster som bedri-
ver detaljhandel med brénsle. Ifrdgavarande PAI-in-
dikator féljs upp arligen. | indikatorn har inte beak-
tats placeringar i tomter eller skogslagenheter som
inte heller utsatts for risk som hanfor sig till fossila
branslen.

Energieffektivitet | 18. Exponering Andel av investeringar i energiinef- |33 % 63,4 % Effekten har berak-
mot energiineffek- |fektiva fastighet nats utifran de inve-
tiva fastigheter steringsobjekt som

agdes i slutet av re-
ferensperioden och
bruttovardena for
tidpunkten i fraga.

Den genomesnittliga energiklassen for de fastigheter
som fonderna ager foljs upp arligen. Fér nya an-
skaffningar har fonderna ett energieffektivitetsmal
(energiklass C eller battre), och fonderna beaktar
investeringar som forbattrar energieffektiviteten i
byggskedet. De mest energiineffektiva fastigheterna
i fonderna kommer att kartlaggas och en plan for
att forbattra energieffektiviteten att utarbetas.




Tabell 2

YTTERLIGARE KLIMAT- OCH MILJORELATERADE INDIKATORER

Indikatorer som galler for investeringar i fastigheter

Indikator pa negativa | Matt Konsekvenser Konsekvenser 2022 | Férklaring Vidtagna atgarder, och planerade atgarder och mal

konsekvenser for 2023 for nasta referensperiod

hallbar utveckling

Utslapp av vaxthus- |18. Utslapp av | Scope 1-vaxthusgasutslapp som 67 tC02 107 tC02 Scope 1-utslap- | Fastigheternas sjalvforsorjande energiproduktion

gaser vaxthusga- |genereras av fastigheter pens omfattning | (jordvarme, solenergi) utékas i man av genomfor-
ser 100 procent av | barhet. Lokala fjarrvarmeproducenter uppmuntras

Scope 2—véxthusgasutslépp som 9.492tC02 9.2331C02 all fastighetsfor- | genom péverkan att dverga till klimatneutral ener-
genereras av fastigheter mogenhets giproduktion. Den elenergi vi anvander &r till 200
Scope 3-vaxthusgasutslapp som 7271 tCO2 /a varde, Scope 2 procen.t klitnatne}itral. Be.réknar.ldet utvecklas kpn-
genereras av fastigheter 75 procent och | tinuerligt for att oka datainsamlingens omfattning.
Scope 3 ca 10
Totala utslapp av vaxthusgaser som [16.827 tC0O2 n/a procent for ener-
genereras av fastigheter gis och vattens
och ca 58 pro-
cent for avfalls-
hanterings del
(&r 2023)

Energiférbrukning 19. Energifor- | Energiférbrukning i GWh av agda 0,00018GWh/m |n/a Konsumtions- Berdkningen omfattar inte kapitalhyresobjekt, dar
brukningsin- | fastigheter per kvadratmeter 2 uppgifterna hyresgasten sjalv star for uppratthallandet. Datain-
tensitet 2023 tacker ca | samlingen utvecklas for att nd en bredare omfatt-

75 procent av ning. Konsumtionen har satts i relation till byggna-
vardet pd all fas- | dernas for uthyrning tillgangliga yta i slutet av rap-
tighetsformo- porteringsaret.
genhet.

Avfall 20. Avfallspro- |Andel av fastigheter som inte ar ut- |0 % 0% Tackning 100 % | Styrningen av hyresgasterna for att minska mang-

duktion i
verksam-
heten

rustade med anlaggningar for av-
fallssortering och som inte omfattas
av ett avfallshanterings- eller ater-
vinningsavtal

den avfall utvecklas kontinuerligt bland annat ge-
nom avtalstekniska metoder.




Beskrivning av strategier for att identifiera och prioritera huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer

OP Kiinteistosijoitus styrelse har on 29.5.2023 godkant de strategier for att identifiera och prioritera huvudsakliga negativa konsekvenser
for hallbarhetsfaktorer som beskrivs i det har dokumentet, som ar gemensamma fér OP-gruppen. Behovet av att uppdatera strategierna
bedéms arligen.

Hur ansvaret for genomforandet av dessa verksamhetsprinciper férdelas inom ramen for organisatoriska strategier och forfaran-
den

De hallbara investeringarna, inklusive verkstallandet av dessa verksamhetsprinciper, har i OP Kiinteistosijoitus organiserats pa ett satt
som mojliggor att beslutsfattandet, dvervakningen, riskhanteringen, hanteringen av intressekonflikter och ersattningarna ar andamalsen-
liga. Dessa verksamhetsprinciper godkanns i OP Kiinteistosijoitus styrelse. Beslut enligt riktlinjerna fattas av OP Kiinteistdsijoitus kom-
mitté for ansvarsfulla placeringar samt av ESG-experter. De egentliga ESG-strategierna genomfors fall for fall av ESG-experter eller av
och i samarbete med portfoljforvaltare.

Metoder

Regelbunden genomlysning av negativa konsekvenser for hallbarheten: ESG-experterna analyserar regelbundet de huvudsakliga nega-
tiva konsekvenserna for hallbarheten genom att genomlysa investeringarna med hjalp av de indikatorer pa negativa konsekvenser for
hallbar utveckling som presenteras i tabell 1. Om det vid genomlysningen identifieras portfoljbolag vars negativa konsekvenser for hall-
barheten ar betydliga i forhallande till portfoljbolagets jamforelseforetag och PAl-indikatorn i fraga konstateras vara vasentlig for port-
foljbolaget, tas portfoljbolaget upp for en noggrannare uppféljning. Vid behov utesluts foretaget eller inleds en paverkansprocess. Fon-
dernas placeringar genomlyses regelbundet dven med avseende pa overtradelser av internationella normer genom att utnyttja en extern
tjansteleverantors analys. Om en normovertradelse konstateras ar den primara atgarden att paverka foretagets verksamhet, men om
detta ar omojligt eller inte ger resultat kan foretaget avlagsnas fran fondportfdljen och laggas till i forteckningen over uteslutna foretag.
|dentifierade normaévertradelser och pdverkansprocessen vid dem redovisas halvarsvis i samband med rapporteringen om agarstyr-
ningen.

ESG-analys: | investeringsverksamheten anvands ESG-matare och en ESG-analys som beaktar hallbarhetsfaktorernas branschspecifika
vasentlighet for investeringsobjekten, varmed man kan prioritera och identifiera vilka negativa konsekvenser for hallbarheten som ar
vasentligast for respektive investeringsobjekt.

Uteslutning: Fonderna utesluter fran sina aktiva, direkta placeringar tillverkare av kontroversiella vapen, tobakstillverkare, gruvbolag som
producerar varmekol, elbolag som anvander varmekol samt foretag som brutit mot internationella normer och som inte har varit mot-
tagliga for paverkan. Forteckningen over uteslutna foretag ar offentlig och den finns pa OP:s webbplats p& adressen
https://www.op.fi/op-gruppen/ansvarskansla/ansvarsfull-affarsrorelse/placering.

Bolagsstammor: OP-Fondbolaget, OP Kapitalforvaltning och OP-Livforsakring deltar i inhemska och utlandska bolagsstammor enligt sina
principer for agarstyrning, i vilka hallbarhetsaspekterna har tagits i beaktande. Rostningen vid bolagsstammor galler endast vissa fonder
som OP-Fondbolaget forvaltar.

Overtradelser av internationella normer: De internationella normerna, sdsom FN:s Global Compact, faststaller miniminivan for hallbar
affarsverksamhet. Via aktiva OP-fonder som gor direkta placeringar paverkar OP Kapitalférvaltning sadana foretag som anses har brutit
mot internationella normer. Malet ar att foretag som brutit mot normerna ska andra sin verksamhet och borja iaktta de internationella
normerna i sin verksamhet.

Utomstdende kapitalférvaltare: OP Kapitalférvaltning har faststallt minimikriterier som nya utomstaende kapitalforvaltare ska uppfylla i
ESG-fragor. Vidare utreder den arliga granskningen av utomstaende kapitalférvaltare hur de beaktar negativa konsekvenser for hallbar-
heten i sin placeringsverksamhet.

Fastigheter: De negativa konsekvenserna for hallbarheten bedéms regelbundet genom att beakta de PAI-indikatorer som galler for inve-
steringar i fastigheter. Indikatorerna galler exponering for risker forknippade med fossila branslen och energiineffektivitet samt utslapp
av vaxthusgaser och energiférbrukningens intensitet. Dartill utreds hallbarhetsindikatorerna som faststallts for respektive fond (t.ex.
byggnadernas energiklass eller miljdcertifiering) i samband med nya investeringar och rapporteras arligen.

Eventuell tillhérande felmarginal inom de metoder som avses ovan samt forklaring av den marginalen

Mojligheten att identifiera och analysera huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer beror alltid pa tillgangen och kvali-
teten pa data. Uppgifter som rapporteras av portféljbolagen prioriteras, men en stor del av de negativa konsekvenserna for hallbarheten
ar information som féretagen annu inte allmant publicerar. Férutom av portfoljbolagen fas data av tredjepartstillhandahallare av inform-
ationstjanster. Malet ar att fortldpande forbattra datakvaliteten och omfattningen av data.



Datakallor som anvands

De primara informationskallorna som anvands inom OP Kiinteistosijoitus ar utslapps- och forbrukningsdata som ar specifika for varje
investeringsmal samt klimat- och andra riskanalyser som genomfors med hjalp av serviceleverantérer (Newsec, Afry, Ramboll), vilka
tillhandahaller information om bland annat hallbarhetsrisker, andelar av skadliga affarsverksamheter, klimatrisker och -méjligheter. De
namnda serviceleverantorerna utnyttjar bade rapporterad information fran féretagen och uppskattad information som grundar sig pa
varje serviceleverantors utvecklade bedomningsmodell.

Strategier fér engagemang

OP Kiinteistosijoitus Oy har inte som forvaltare av alternativ placeringsfond en agarstyrningspolicy, eftersom bolaget inte placerar medel i
alternativa placeringsfonder det forvaltar i aktier i bolag som ar foremal for handel pa en reglerad marknad som avses i lagen om handel
med finansiella instrument.

Internationella standarder

OP Kiinteistosijoitus Oy har som en del av OP Gruppen forbundit sig att iaktta flera internationella normer och anvander internationella
referensramar vid analysen av sina investeringsobjekt. Metodologin som anvants beaktar bland annat foljande internationella standarder
och konventioner:

e  Principerna i FN:s Global Compact (UNGC)

FN:s vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter (UNGPs)
e  (OECD:s riktlinjer for multinationella foretag
e Internationella arbetsorganisationens (ILO) konventioner
e  Partnership for Carbon Accounting Financials (PCAF)
e Net Zero Asset Managers Initiative (NZAM)
e Net Zero Carbon Buildings
Parisavtalet om klimatférandringar
Nar det galler information och risker i anslutning till klimatforandringen foljs i rapporteringen TCFD:s rekommendationer om klimatfor-
andringens ekonomiska konsekvenser. | sin fastighetsinvesteringsverksamhet stravar OP Kiinteistosijoitus efter klimatneutral energian-

vandning i sina fastigheter i direkt forvaltning senast 2030. Dartill har fastighetsinvesteringsverksamheten som mal att byggandet ska
vara klimatneutralt senast 2050.

Historisk jamforelse

OP Kiinteistosijoitus Oy har for indikatorer som tillampas p& placeringar i fastighetsformogenhets del (tabeller 1 & 2) gjort en historisk
jamforelse av perioden som ar féremal for rapportering, alltsd 1.1.2023-31.12.2023 i forhallande till féregaende period som var fore-
mal for rapportering (1.1.2022-31.12.2022. Fortldpande transaktionsverksamhet andrar jamforelsebasen.



