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Kohde-etuus: Fortum Oyj:n osake (ISIN-koodi: FI0009007132)

Tuottokerroin: 320 % {(alustava, vahintaan 280 %) kohde-etuuden pesitiiviselle
arvonmuutokselle, joka on rajattu +30 %:iin

Enimmaishyvitys: 96 %-yksikkoa (alustava, vahintaan 84 %-yksikkoa)

Emissiokurssi: Vaihtuva, noin 100 % (enintaan 100 %)

~ Padaoman takaisinmaksu: Nimellispaaoman takaisinmaksuun vaikuttaa kohde-
etuuden arvonkehitys

Merkintaaika: 11.07.2022 — 26.08.2022
Laina-aika: 31.08.2022 - 17.09.2025
Liikkeeseenlaskija: OP Yrityspankki Oyj, Aa3 (Moody’s) ja AA- (S&P)

‘Paaomaturvaamaton strukturoitu laina
~Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.
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Kohde-etuus

Alkuarvo

Referenssihinta (%)

Tuottokerroin

Tuottopotentiaali

Suojataso

Paaomariski

Emissiokurssi
Velkakirjojen nimellisarvo

Lainan ISIN-koodi
Verotus

Vakuus

Fortum QOyj:n osake (ISIN-koodi: FI0009007132)

Liikkeeseenlaskijan maarittama arvo, joka perustuu Kohde-etuuden arvoon liikkeeseenlaskijan valitsemana paivana ajanjaksolla
11.07.2022 - 31.08.2022

Kohde-etuutena olevan osakkeen Alkuarvoon suhteutettu virallinen paatoskurssi 01.09.2025

320 % (alustava, vahintaan 280 %) Kohde-etuuden positiiviselle arvonmuutokselle, joka on rajattu 30 %:iin

Jos Kohde-etuuden arvonmuutos on positiivinen 01.09.2025 Alkuarvosta laskettuna, maksetaan sijoittajalle tuottona Kohde-
etuuden positiivinen arvonmuutos X Tuottokerroin.

80 % (osakkeelle). Mikali Kohde-etuuden negatiivinen arvonmuutos on enintaan -20 % Alkuarvosta laskettuna, lainan
nimellispadaoma maksetaan takaisin kokonaisuudessaan

Mikali Kohde-etuuden arvonmuutos on yli 20 % negatiivinen Alkuarvosta laskettuna, lainan nimellispaaoma maksetaan takaisin
vahennettyna negatiivisen arvonmuutoksen maaralla. Talldin sijoittaja karsii padomatappiota osakkeen arvonkehityksen mukaan ja
takaisinmaksettava osuus nimellispddomasta on talldin O %:n ja alle 80 %:n valilla. Nimellispadoman palautukseen liittyy lisaksi riski
likkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvysta.

Vaihtuva (noin 100, enintaan 100)
1.000 € (vahimmaismerkinta 5.000 €)
F14000527171

Tama laina on korkotulon lahdeverolain mukainen joukkovelkakirjalaina. Lainasta maksettava mahdollinen tuotto on Suomessa
asuvalle luonnolliselle henkilolle tai kotimaiselle kuolinpesalle korkotulon lahdeveron alaista. Mikali laina myydaan ennen erapaivaa,
syntynyt luovutusvoitto/-tappio on padomatuloverotuksen alaista.

Lainalla ei ole vakuutta

OP Private
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Lainan rakenne ja riskejal

OP Fortum Booster 31/2022 on noin kolmevuotinen strukturoitu laina, jonka Kohde-etuutena on Fortum Oyj:n osake. Lainan

tuottokerroin osakkeen positiiviseen arvonmuutokseen on alustavasti 320 %*. Sijoittaja hyotyy osakkeen positiivisesta arvonmuutoksesta
30 prosenttiin saakka.

Alkuarvo on likkeeseenlaskijan maarittdma arvo (100 %, johon verrataan takaisinmaksettavan maaran ja tuoton laskennassa kaytettyja
arvoja), joka perustuu Kohde-etuuden arvoon likkeeseenlaskijan valitsernana paivana ajanjaksolla 11.07.2022 - 31.08.2022.

Referenssihinta on Kohde-etuutena olevan osakkeen Alkuarvoon suhteutettu virallinen paatoskurssi 01.09.2025.

Suojataso on 80 % laskettuna Alkuarvosta eli sijoittajalle maksetaan lainan nimellispadoma (100 %), mutta tuottoa ei makseta, jos Kohde-
etuuden arvonmuutos on negatiivinen enintaan 20 prosenttia Alkuarvosta.

Mikali Kohde-etuuden Referenssihinta per 01.09.2025 on alle 80 % Alkuarvosta, sijoittajalle palautetaan nimellispaaomasta vastaava

osuus (Referenssihinta / Alkuarvo * nimellispadoma) eika tuottoa kerry. Takaisimmaksettava osuus nimellispadomasta on talldin O %:n ja
alle 80 % valilla.

L.ainan nimellispaaoma el ole turvattu. Sijoittaja voi menettaa nimellispaaoman kokonaan tai osittain. Lainan nimellispaaoman
palautukseen ja tuoton maksuun littyy lisaksi riski likkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvysta.

Mikali sijoittaja haluaa myyda lainan ennen laina-ajan paattymista, lainan arvo voi olla yli tai alle nimellisarvon. OP Yrityspankki Oyj pyrkii
antamaan ostonoteerauksia lainalle sen juoksuaikana normaaleissa markkinaolosuhteissa. Paivittaiseen noteeraukseen vaikuttaa korko- ja
osakemarkkinoiden seka naiden johdannaisten kehitys.

1 ainan takaisinmaksun ja tuotonmaksun rakenteen osalta sijoittajan on tutustuttava ohjelmaesitteeseen ja lainakohtaisiin ehtoihin, joista léytyy ensisijainen kuvaus rakenteesta.
*Tuottokerroin on alustava (vahintaan 280 %), ja se vahvistetaan viimeistaan 31.08.2022. Taman aineiston laskelmat perustuvat tilanteeseen, jossa Tuottokertoimeksi

vahvistettaisiin 320 %. OP Private @
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Tietoa kohde-etuutena olevasta osakkeesta

@fortum

Fortum on vuonna 1998 perustettu kansainvalinen energiayhtio,
jonka padasialliset tuotteet ovat sahko, lampo, hoyry, energia-alan
asiantuntijaratkaisut seka kierratys- ja jateratkaisut. Fortum on
likevaihdolla mitattuna Helsingin porssin suurin yhtio.

Yhtiola on noin 20 000 tyontekiaa, jotka toimivat 40 maassa.
Yhdessa tytaryhtionsa Uniperin kanssa Fortum on Euroopan
kotmanneksi suurin CO2-paastottoman sahkon tuottaja. Yhtion
sahkontuotannosta 40 % oli hillidioksidipaastotonta vuonna 2021.
Vuonna 2020 Fortumin liikevaihto oli yli 112 milardia euroa ja
liikevoitto 2536 miljoonaa euroa.

Yhtion nimi

FORTUM QYJ 13.62 1210 8.36 1.51
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Kurssi Markkina-arvo  Osinkoennuste PB-luku

(5.7.2022) (Mrd) 2022 (%) (liukuva 12Kk)

Fortum kurssikehitys
5.7.2017-5.7.2022

ad

5.7.18 5.7.19 5.7.20 5.7.21 5.7.22

EV/EBITDA-ennuste ROE-ennuste Kurssimuutos Kurssimuutos
2022 2022 (%) 6kk (%) 12kk (%)

6.53 8.86 -47.92 -41.39

Lahteet: Bloomberg, yhtion kotisivut ja OP Yrityspankki 5.7.2022. Historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta. OP Private @
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Miksi sijoittaa?

Sodan seurauksena alkuvuosi on ollut yhtidlle
vaikea

Fortumin osakekurssi on laskenut vahvasti alkuvuoden
akana. Kurssilaskun ensisjaisena syyna on ollut Venajan
hyokkays Ukrainaan ja sen seurauksena Venajaan kohdistetut
talouspakotteet. Venajan liketoimintaympariston
muuttumisen  seurauksena  Fortum  on  ilmoittanut
kaynnistaneensa valmistelut hallitulle poistumiselle Venajan
markkinalta, jossa yhtiolla on huomattava osuus sahko- ja
l[@mmontuotantokapasiteetistaan.

Yhtion sahkontuotantokapasiteetti Venajalla koostuu kuitenkin
paaosin lauhdevoimaloista, joiden liketoiminnan strateginen
anvo e ole yhta merkittiva kuin esimerkiksi Fortumin
pohjoismaisten voimalaitosten, joiden tuotantokapasiteetti on
paaasiassa hillidioksidipaastotonta. Pohjoismaisen
tuotantokapasiteetin arvo on korkeampi ja sen suhteellinen
kilpailukyky kasvaa ymparistonormien  tiukentuessa ja
paastokaupan vaikutusten kasvaessa. Fortum on yhtiona
hyvassa  asemassa  muuttuvila  Pohjois-Euroopan
energiamarkkinailla, jotka ovat hajautuneet useille pienile
toimijoile. Sektorin merkittdvana toimijana  Fortumilla on
kilpailukykyd  ja  mahdollisuuksia  kehittaa  mnykyisia
ydinliketoimintojaan seka laajentua uusiin liketoimintoihin.

Lahde: Bloomberg, OP Analyysi ja OP Yrityspankki Oyj 05.07.2022. Historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta.

Uniperin tulosvaroitus saikaytti sijoittajat,
Saksan valtio ilmoitti olevansa valmis auttamaan

Fortumin  tytaryhtic  Uniper antoi  kesdkuun  lopussa
tulosvaroituksen vuoden 2022 ensimmaiselle vuosipuoliskolle
ja poisti samassa yhteydessa ohjauksensa tilikaudelle 2022.
aiheuttamiin  markkinahairigihin. Uniper, joka on Euroopan
johtavia kaasuyhtidita, kertoi saaneensa kesakuun puolivalista
alkaen vain noin 40 % sovituista kaasutoimituksistaan
venalaiseltd Gazpromilta, minkd seurauksena yhtio on
joutunut ostamaan kaasua markkinoilta  huomattavan
korkeilla hinnoilla turvatakseen asiakastoimituksensa.

Saksan valtion on raportoitu suunnittelevan  tukipakettia
yhteiskunnallisesti  tarkedlle Uniperille. Tarkkoja tietoja
paketista e ole, mutta Reutersin tietojen mukaan paketin
koko voisi olla jopa 9 miljardia euroa, mikd on huomattavan
suuri verrattuna Uniperin nykyiseen 4,1 miljardin euron
markkina-arvoon. Riskina on, etta tukipaketin seurauksena
Fortumin  omistusosuuden  arvo  Uniperissa  laskee
merkittavasti. Tald hetkelda Fortum omistaa noin 76 %
Uniperin osakekannasta ja Uniperin odotettiin tuovan noin 37
% osuuden Fortumin vuoden 2023 ennustetusta likevoitosta.
Uniper on edelleen itsendinen porssiyhtio.

Osakkeeseen hinnoiteltu paljon negatiivista sisaan

Vendjan ja Uniperin tilanteeseen sisaltyy riskeja ja
epavarmuutta, mika on heijastunut myos Fortumin
osakekurssin  kehitykseen  alkuvuoden  aikana.
Fortumin osake on laskenut joulukuun huipuista yli -
50 % ja Uniperin tulosvaroituksen jalkeen -11 %.
Osake vaikuttaa siis olevan hinnoiteltu varsin
negatiivisen skenaarion mukaisesti. Laina sopii
sijoittajalle, joka uskoo Fortumin osakekurssin
nousevan seuraavien kolmen vuoden aikana.

Tuottokerroin

Lainan kautta sijoittamalla sijoittajan on mahdollista
hyotya Fortumin osakkeen mahdollisesta noususta
seuraavien kolmen vuoden aikana korkealla 320 %
Tuottokertoimella (alustava, vah. 280 %). Sijoittaja
hyotyy myds 80 % Suojatasosta, joka antaa suojaa
Kohde-etuuden 20 % kurssilaskua varten.

OP Private @



OP Fortum Booster 31/2022

Esimerkkituottoja eri skenaarioissa®

e Alkuarvo: 100 %
*  Tuottokerroin: 320 %
*  Suojataso: 80 %

Skenaario 1 180% 80% 96.00% 100% 24.71%
Skenaario 2 130% 30% 96.00% 100% 24.71%
Skenaario 3 115% 15% 48.00% 100% 13.73%
Skenaario 4 105% 5% 16.00% 100% 4.99%
Skenaario 5 100% 0% 0% 100% 0.00%
Skenaario 6 80% -20% 0% 100% 0.00%
Skenaario 7 40% -60% 0% 40% -25.97%
Skenaario 8 0% -100% 0% 0% -100.00%

*Esimerkit eivat kuvasta lainan odotettua kehitysta!

Esimerkeissa ei ole huomioitu verotuksen vaikutusta ja emissiokurssiksi on oletettu 100 %.

Tuottokertoimeksi oletettu laskelmassa 320 % (alustava, vahintaan 280 %)

©0oP Kohde-etuuden arvonmuutos on rajattu +30 %:iin.

OP Private @
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Takaisinmaksumaara”

Takaisinmaksumaara

200% -
/ s Oranssi vilva kuvaa lainan alustavien ehtojen mukaisen
180% / Pad takaisinmaksumaaran osakkeen arvonmuutoksen perusteella. Lainan
160% - suojataso on 80 % ja tuottokerroin 320 %. Tuottokerroin on alustava ja
/ P vahintaan 280 %. Osakkeen positiivisen arvonmuutoksen rajaus on 30
140% s %.
/ s
120% rd < Musta katkoviiva kuvaa osakkeen kehitysta suoran osakesijoituksen
100% / s tgpauksgssa. Kuvaajassa ei ple hgomioitu mahdgll[sia osinkoja. Lainaan
’ sijoittaminen ei ole sama asia kuin suora osakesijoitus.

80%

Paaomariski: jos osakkeen arvonmuutos on enemman kuin -20 %
60% negatiivinen, menettaa sijoittaja nimellispaaoman osittain tai kokonaan
/ osakkeen arvonkehityksen mukaan eika tuottoa synny.
40% /
20% /
0%

F T

-100% -80% -60% -40% -20% 0% 20%  40% 60%  80% 100%

Osakkeen arvonmuutos

*|ainan takaisinmaksun ja tuotonmaksun rakenteen osalta sijoittajan on tutustuttava ohjelmaesitteeseen ja lainakohtaisiin ehtoihin,

joista loytyy ensisijainen kuvaus rakenteesta. .
© 0P OP Private
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Lainaan liittyvia riskeja ja kustannukset (1/2)

Lainaehdoissa seka ohjelmaesitteessa on kuvattu joukkovelkakirjasijoituksiin liittyvia riskeja. Tassa tiivistelmassa esitellaan lyhyestilainaan littyvia riskeja.
Sijoittajien tulee tutustua lainan ehtoihin huolellisestija harkita muun muassa seuraavia seikkoja:

Tuottoon ja paaomaan littyvat riskit:

Lainan mahdolliseen tuottoon ja padaoman palautukseen vaikuttaa kohde-etuutena olevan osakkeen arvonkehitys. Mikali kohde-etuuden paatdsarvo per
01.09.2025 on alle 80 % Alkuarvosta, sijoittajalle palautetaan vain vastaava osuus nimellispadgomasta (kohde-etuuden Referenssihinta / kohde-etuuden
Alkuarvo * nimellispadoma). Lainan nimellispadoman palautus on talldin O %:n ja alle 80 %:n valila. Lainalle ei mydskaan makseta tuottoa.

Lilkkeeseenlaskijariski:

Lainaan liittyy riski likkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvysta. Lainalla ei ole vakuutta. Liikkeeseenlaskijan takaisinmaksukykyyn liittyvalla riskilla tarkoitetaan riskia
siita, etta likkeeseenlaskija tulee maksukyvyttomaksi eika pysty vastaamaan maksuvelvoitteistaan. Sijoittaja voi likkeeseenlaskijan mahdollisen
maksukyvyttomyyden johdosta menettaa sijoittamansa paaoman seka mahdollisen tuoton kokonaan tai osittain. Lainaan liittyy riski, etta likkeeseenlaskijan
vakavien taloudellisten vaikeuksien johdosta kriisinratkaisuviranomaisella on oikeus puuttua pankin likkeeseen laskemien lainojen ehtoihin sijoittajan asemaan
vaikuttavalla tavalla ja soveltaa likkeeseenlaskijaan laissa maariteltyja kriisinratkaisuvalineita, joita voivat olla esimerkiksi lainan alaskirjaus, muuntaminen
osakkeiksi, lainan takaisinmaksuajan pidentaminen tai hyvityksen maaran muuttaminen. Talloin sijoittaja voi menettaa sijoittamansa paaoman osittain tai
kokonaan. OP Yrityspankki Oyj on vakaa vuonna 1902 perustettu likepankki ja OP Ryhman keskusrahalaitos. OP Yrityspankki Oyjin kansainvalinen
luottokelpoisuusluokitus (5.7.2022) on Aa3 (Moody’s) ja AA- (Standard & Poor’s), mika vastaa vahvaa luottokelpoisuutta.

Jalkimarkkinat;

OP Yrityspankki Oyj pyrkii antamaan ostohintaa lainalle juoksuaikana, muttei takaa jalkimarkkinoita. On mahdollista, ettei lainalle muodostu jatkuvaa paivittaista
jalkimarkkinaa. Mikali sijoittaja haluaa myyda lainansa ennen takaisinmaksupaivaa, voi lainan senhetkinen markkinahinta olla sijoitettua padaomaa matalampi tai
korkeampi. Nain ollen sijoittajalle saattaa syntya myynnista luovutustappiota. Paivittaiseen noteeraukseen vaikuttaa korko- ja osakemarkkinoiden seka naiden

johdannaisten kehitys.
OP Private @
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Lainaan liittyvia riskeja ja kustannukset (2/2)

Ennenaikainen takaisinmaksu:

Lainaehtojen mukaisen ennenaikaisen takaisinmaksun tapahtuessa Suojausinstrumenttiin kohdistuneen lainmuutoksen, Suojausinstrumentin yllapidosta
johtuvan kulujen kasvun tai Suojausinstrumentissa tapahtuneen hairion johdosta maksettava maara voi olla yli tai alle lainan nimellisarvon. Likkeeseenlaskijalla
on myos oikeus maksaa laina ennenaikaisesti takaisin ilman erityista syyta. Lisaksi likkeeseenlaskijalla on okeus maksaa laina ennenaikaisesti takaisin, mikali
lainan kohde-etuutena olevaan osakkeeseen tai yhtioon kohdistuu lainaehtojen mukainen mukauttamistoimenpide, ja kohde-etuuden korvaaminen tai
laskennan korjaus johtaisivat kohtuuttomaan lopputulokseen. Talloin likkeeseenlaskija maksaa markkinahinnan perusteella arvo-osuuden omistajille takaisin
maaran, joka voi olla yli tai alle lainan nimellisarvon.

Peruutusoikeus:

Likkeeseenlaskijalla on oikeus peruuttaa likkeeseenlasku perustuen muuttuneeseen markkinatilanteeseen, merkintavilkkauden jaadessa alhaiseksi tai jos
tapahtuu jotain sellaista, mika likkeeseenlaskijan harkinnan mukaan voi vaarantaa jarjestelyn onnistumisen. Lisaksi likkeeseenlaskijalla on oikeus peruuttaa
likkeeseenlasku, mikali tuottokerrointa ei kyeta vahvistamaan vahintaan tasolle 280 %. Siina tapauksessa merkintasumma palautetaan merkitsijalle eika
palautettavalle summalle makseta korkoa.

Strukturointikustannus:

Lainan strukturointikustannus on enintdan 4,56 prosenttia, joka vastaa noin 1,47 prosentin vuotuista kustannusta, mikali sijoitus pidetaan erapaivaan asti, eika
lainassa ole tapahtunut ennenaikaista takaisinmaksua. Strukturointikustannus perustuu lainan sisaltamien korko- ja johdannaissijoitusten arvoille
arvostuspaivana 4.7.2022 emissiokurssilla 100.00 %. Strukturointikustannus maaritelldan lainakohtaisesti. Sen suuruus rippuu mm. markkinaolosuhteista,
kuten korkotason ja osakejohdannaisten muutoksista. Strukturointikustannus sisaltaa kaikki likkeeseenlaskijalle lainasta aiheutuvat kulut, kuten likkeeseenlasku-,
lisenssi-, materiaali-, markkinointi-, selvitys- ja sailytyskustannukset. Likkeeseenlaskija ei peri lainasta erillista merkintapalkkiota. Laina on osa likkeeseenlaskijan
varainhankintaa.

© 0P OP Private @
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Vastuuvarauma

Lainan markkinointimateriaalin laskentaesimerkeissa kaytetdan alustavia ehtoja. Lainan avaintietoasiakirjan tuottonakymien laskennassa on puolestaan
kaytetty lainan vahimmaisehtoja. Taman takia esimerkit voivat poiketa toisistaan.

OP Yrityspankki Oyj on laatinut taman materiaalin markkinointitarkoituksessa. Materiaali ei ole taydellinen kuvaus tuotteesta tai siihen liittyvista riskeista. Annetut tiedot ja
nakemykset edustavat OP Yrityspankin mielipidetta ja niita voidaan muuttaa itman erillista ilmoitusta. Annettuja tietoja ei ole tarkoitettu sijoitusneuvoksi, tarjoukseksi tai
kehotukseksi antaa tarjous rahoitusvalineen ostamisesta tai myymisesta. Materiaalissa ei huomioida kenenkaan yksittaisen henkilon sijoitustavoitteita, taloudellista
asemaa, sijoituskokemusta ja -tietamysta tai muita seikkoja. Ennen sijoituspaatoksen tekemista on suositeltavaa hankkia asiantuntijaneuvoja. On tarkeaa muistaa, etta
historiallinen kehitys ei ole tae tulevista tuotoista. OP Yrityspankki ei ole eika pyri olemaan vero-, kirjanpito- tai lainopillinen neuvonantaja missaan toimipaikassaan. Tata
asiakirjaa ei saa jalientaa, jakaa eika julkaista missaan tarkoituksessa ilman OP Yrityspankin suostumusta.

Saadakseen taydelliset tiedot likkeeseenlaskijasta ja lainasta ja ymmartaakseen taysin lainan sijoittamista koskevaan paatokseen littyvat mahdolliset riskit ja edut,
mahdollisen sijoittajan tulee perehtya huolellisesti lainakohtaisiin ehtoihin seka Finanssivalvonnan hyvaksymaan OP Yrityspankin 22.4.2022 julkaisemaan seka 4.5.2022
taydentamaan joukkovelkakirjaohjelmaesitteeseen ja avaintietoasiakirjaan. Tama markkinointimateriaali ei yksinaan anna taydellista kuvaa lainan ominaisuuksista tai
likkeeseenlaskijasta. Ohjelmaesitteen hyvaksymista ei pida ymmartaa tarjottavien tai kaupankaynnin kohteeksi saannellylld markkinalla otettavien arvopapereiden
hyvaksymiseksi. Ohjelmaesite, viitatut asiakirjat, lainakohtaiset ehdot ja avaintietoasiakirja ovat saatavilla merkintapaikasta, OP Private -palvelukonttoreista seka
osoitteessa www.op.fi/joukkolainat.

Vastuullisuusperiaatteet strukturoiduissa tuotteissa:

Tuotteessa noudatetaan OP Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteita poissulkulistan osalta. Poissulkeminen perustuu tyypillisesti kansainvalisten normien tai
OECD:n ohjeiden vastaiseen toimintaan, tietyn tyyppisten aseiden valmistamiseen tai hiiliriskiin. Voit tutustua poissulkulistaan taalta.
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